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2. PROJEKTTEAM
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2. PROJEKTTEAM

Alter und Pflege
Standortleiterin AZR
Objektverantwortlicher AZR
Leiter Infrastruktur

Kuchenchef

Bauherrschaft
Teamleiterin Bau 2
Projektleiter
Projektkoordinator A+P
Leiter Zentrale Dienste
Immobilienportfoliomanagerin
Controllerin A+P

Projektleiter Gebaudetechnik

Planer
Energiefachfrau
Projektleiter
Projektmitarbeiterin

Alterszentrum Rosental / Seite 4/78

Gisela Heim
Harald Buichl

Ernst Brunner
Christoph Schweizer

Andrea Wolfer
Markus Maier

Florin Schrakmann
Andreas Leemann
Nicole Baumgartner
Manuela Walder
Daniel Huwiler

Nicole M. Hilgendorf, nemo ag
Marco Treichler, MMT AG
Alexandra Pongratz, MMT AG
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3. AUSGANGSLAGE
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3. AUSGANGSLAGE

Die Auswertung des Immobilienportfolios Alter und Pflege
hat ergeben, dass die meisten Gebaude in einem
schlechten Zustand sind und saniert werden mussen.

Damit die Grundlagen fur das Gesamtsanierungskonzept
der einzelnen Liegenschaften erstellt werden kann, muss
jedes Gebaude unter die Lupe genommen werden.

Von Fall zu Fall soll festgelegt werden, bei welchen
Gebauden lediglich eine Bauzustandsanalyse oder eine
vollumfangliche Machbarkeitsstudie mit planerischen
Losungsansatzen (z.B. Villa Adlergarten) gemacht werden
muss.
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Alt

3. AUSGANGSLAGE

Besichtigung diverser Alterszentren Winterthur mit
Roman Kung und Markus Maier im August 2017

Objektauswabhl: 1. Alterszentrum Oberi
2. Alterszentrum Rosental

Ausarbeitung Konzept und Herangehensweise mittels
GEAK (Gebaudeenergieausweis der Kantone) Ende
Dezember 2018

Ausarbeitung Angebot MMT AG: Juli 2018

Auftragserteilung Amt far Stadtebau: August 2018
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3. AUSGANGSLAGE

Ermittlung der Investitionskosten fur die nachsten 15 Jahren

Leistungsbereich |Ziel Leistungsbeschrieb
1 Sitzungswesen Entscheidungsfindung Sitzungen mit Bauherrschaft inkl. Vorbereitung.
2 Zustandsanalyse |Gebaudezustand Erfassen des Gebaudezustandes (inkl. Haustechnik) aufgrund Begehungen,

Interviews und Gebaudesondagen, inkl. Analyse.

3 Flachenermittlung

Flachen nach Norm SIA 416

Flachenauszige als Grundlage fir GEAK und Kostenermittiungen.

4 GEAK

Gebéudeenergieausweis

Erstellen des GEAK-Dokumentes unter Berlcksichtigung der realen
Verbrauchskosten.

5 GEAK Plus

Massnahmenpaket

Konkrete Vorschlage zu Massnahmen, welche die Energieeffizienz nachhaltig
verbessern.

6 Kostenermittlung

Investitionskosten in den nachsten 15 Jahren

Kostenermittlung aufgrund der Zustandsanalyse und der Massnahmenpakete.
Ubersicht der Investitionskosten und Férdermittel.
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4. DENKMALPFLEGE
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4. DENKMALPFLEGE

- Das Objekt ist im Inventar der kunst- und
kulturhistorischen Schutzobjekte von kommunaler
Bedeutung aufgefuhrt.

- Das Alterswohnzentrum
Rosental ist ein zeit-
typischer Bau mit
wichtiger stadtebaulicher,
typologischer, sozial-
historischer sowie auch
architektonischer
Zeugenschaft.
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5. BAUZUSTANDSANALYSE




5. BAUZUSTANDSANALYSE
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5. BAUZUSTANDSANALYSE
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5. BAUZUSTANDSANALYSE
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

GEBAUDEINFO
Er6ffnung 1978 (40-jahrig)
- 107 Betten

- 105 x 1er-Zimmer / 1 x 2.5er-Zimmer

Erfolgte Sanierungen

- 1988 Umbau Cafeteria

- 2006 Flachdachsanierung
- 2011 Umbau Heizung

- 2012 Umbau LUftung

- 2012 Kuchensanierung

Geplante Sanierungen
- 2018/2019 Sicherheit + Organisation (Sammelkredit CHF 200'000)
- 2020/2021 Neue Abteilung fur Alterspsychiatrie
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

FLACHENERMITTLUNG ALTERSZENTRUM

2 100%
Geschossflache
G 9'068
2.1 88.3% | 2.2 11.7%
Nettogeschossflache Konstruktionsflaiche
NGF 8'009 | ¥ 1'059
211 66.0% | 2.1.2 19.0% | 2.1.3 3.3%
MNutzflache Verkehrsflache Funktionsflache
NF ' VF ' FF

5'988 1'726 295
2111 50.1% | 2112 15.9%
Hauptnutzfliche | Nebennutzflache
HNF - 4'549| NNF 1'439
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

1. Besichtigung 29.08.2018

Teilnehmer Markus Maier
Daniel Huwiler
Ernst Brunner
Harald Buichl
Nicole M. Hilgendorf
Marco Treichler
Alexandra Pongratz

Interview Standortleiterin 01.10.2018
Teilnehmer Gisela Heim
Marco Treichler
Alexandra Pongratz

Interview Haustechnik 04.10.2018
Teilnehmer Harald Buichl
Nicole M. Hilgendorf

Interview Kiichenchef 11.12.2018

Teilnehmer Christoph Schweizer
Marco Treichler
Alexandra Pongratz
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Gesamtprojektleiter
Projektleiter Gebaudetechnik
Leiter Infrastruktur
Objektverantwortlicher
Energiefachfraun nemo ag
Projektleiter, MMT AG
Projektmitarbeiterin, MMT AG

Standortleiterin
Projektleiter, MMT AG
Projektmitarbeiterin, MMT AG

Objektverantwortlicher
Energiefachfrau, nemo ag

Kuchenchef
Projektleiter, MMT AG
Projektmitarbeiterin, MMT AG
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

ARCHIV AMT FUR STADTEBAU AM 07.09.2018

- Baueingabe Architekt Mst. 1:100

- Ausfluhrungsplane Architekt Mst. 1:50
- Kanalisationsplane Architekt Mst. 1:50
- Fassadenschnitte Architekt Mst. 1:50
- Details Architekt div. Mst.

- Prinzip-/Anlageschemas Haustechnik
- Ausflhrungsplane Heizung Mst. 1:50
- Ausflhrungsplane Luftung Mst. 1:20
- Ausfuhrungsplane Sanitar Mst. 1:50
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

FASSADE
- Betonbalkone
- Konventioneller dreischichtiger Fassadenputz

- Holz-/Metallfenster Doppelverglasung
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

1988 UMBAU CAFETERIA
- Innenddmmung Foamglas 16cm (Boden/Wand/Decke)
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

2006 FLACHDACHSANIERUNG
Das Flachdach wurde im Sommer 2006 umfangreich

saniert — Stadtratbeschluss vom 18.01.2006
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

ELEKTRO

Steigleitungen sind zwar veraltet, aber in gutem Zustand
Fl-Schalter vorhanden

Inspektion, respektive periodisch Kontrolle am 13.01.2018
erfolgt, Sicherheitsnachweis erbracht

Beleuchtung ist mehrheitlich veraltet, keine LED (Offerte Volta
liegt vor)

Keine Bewegungsmelder (Verkehrsflachen) > Unterhalt
Waschmaschinen und Trockner wurden in den letzten Jahren
ersetzt

GEBAUDEAUTOMATION

Zentrales Gebaudeleitsystem samtlicher Anlagen in der
Liftungszentrale, kein Zugriff auf System vom Blro des
technischen Leiters vorhanden
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

HEIZUNG

- Umbau Heizung 2011

- Warmeerzeugung durch ein kondensierender Gaskessel mit
zwei 400kW Leistung

- Heizkorper sind in einem guten Zustand

- Thermostatkopfe sollten fortlaufend Gberpruft und bei Bedarf
ersetzt werden > Unterhalt

- Zahler fir Warmwasser muss
uberpruft werden, zahlt nicht richtig &
und/oder ist mit WRG-Zahler
vertauscht

- Isolationen der Verteilleitungen,
insbesondere in den abgehangten
Decken sind marode und fehlen
teilweise
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

LUFTUNG / KALTE

Alt

Umbau Luftung 2012

Mehrzweckraum verfugt Uber eine zeitgesteuerte Regulierung

der Luftung, lauft demzufolge auch wenn der Raum nicht

benutzt wird. Empfehlungen:

- Manueller Bedienschalter vor Ort, mit fixer Nachlaufzeit

- Regulierung nach Raum-, respektive ABL-Temperatur und/
oder CO2-Messung

Abluftventilatoren laufen 24 Std. / 365 Tage durch ohne

Warmerickgewinnung

Steuerung der Abluftklappen in den Duschen defekt

Alte Luftung in Heizzentrale ist ausser Betrieb, aber noch

nicht Rickgebaut

Wartung und Ersatz der Kompressoren fur die gewerbliche

Kalte im Unterhalt

zentrum Rosental / Seite 24/78 MMT AG / 29.01.2019



5. BAUZUSTANDSANALYSE

SANITAR

- Sanitarinstallationen veraltet, teilweise mit neuen
Komponenten versehen

- Mischarmaturen in den Zimmern eingebaut

- In einigen WC und Nebenraume befinden sich noch alte
Wasserhahnen, welche laufend ersetzt werden

- Isolationen der Verteilleitungen insbesondere in den
abgehangten Decken sind marode und fehlen teilweise

- Die Legionellenpriufungen werden jahrlich durchgefuhrt
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

AUFZUGE

- Personenaufzige Eingangsbereich und Treppenhaus Nord
- Inbetriebnahme 2003 (Lebensdauer 20 — 25 Jahre)

- Zustand Mechanik i.0O., grosse Beanspruchung infolge
Nutzung/Fahrtenzahl

- Warenaufzug Kiuche
- Inbetriebnahme 2015
- Einwandfreier Zustand

- Kleinguteraufzug Kiche
- Inbetriebnahme 1997
- Gepflegter Zustand
- Mechanik/Technik veraltet
(sehr langsam)

Alterszentrum Rosental / Seite 26/78 MMT AG / 29.01.2019



5. BAUZUSTANDSANALYSE

KUCHE

- Sanierung Kuche 2012

- Geratschaften sind in die Jahre gekommen (\Warmewagen,
MenUsystem, Abwaschmaschinen)

- Kleinguteraufzug sehr langsam
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

CAFETERIA

Umbau Cafeteria 1988

Kulhlanlagen bedurfen viele Reparaturen

Cafeteria nicht mehr zeitgemass - zur Zeit ist die Cafeteria ein
bedientes Restaurant, durch kleinere Umbaumassnahmen
konnte eine Selbstbedienungstheke eingerichtet werden
(Kosten ca. CHF 120'000)

Fenstertiirfront undicht und schwer 6ff-/schliessbar (Fenster
.0., Schiene lauft nicht richtig)

Terrassenbelag uneben, Stolperfalle

SPEISESAAL

Facelifting (z.B. Malerarbeiten)
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

CAFETERIA / SPEISESAAL
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

INNENAUSBAU / RAUMKLIMA / SICHERHEIT

- Malerarbeiten werden laufend gemacht (Unterhalt)

- Bodenbelage werden laufend ausgewechselt (Linoleum)

- Nasszellen sind ihrem Alter entsprechend gentigend

- Schreinerarbeiten (Schiebetturen und dgl.) werden laufend
instandgesetzt

- Schliessanlage ist veraltet

- Bewohnerrufanlage veraltet (budgetiert im Umbau
Alterspsychiatrie)

- Absturzsicherheit Balkon nicht gewahrleistet

- Glasfasernetz anstelle WLAN

- Sicherung Teich fehlt (Gelander, Gitter in Wasser)
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

SICHERHEIT
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

DECKEN
- Geschossdecken sind in einem guten Zustand

WANDE

- Kellerwande gegen Erdreich sind ungedammt

- Fassade ist nicht gedammt, der dreischichtige Putz ist dem
Alter entsprechend in gutem Zustand

FENSTER
- 2-fach Isolierverglasung und haben ihre Lebensdauer erreicht

BODEN

- Boden gegen Erdreich ist ungedammt, ebenso die Decke
uber UG
- Bdden in den Obergeschossen sind in einem guten Zustand
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5. BAUZUSTANDSANALYSE

INPUTS HEIMLEITUNG

Pflegebetten, inkl. Matratzen mussen erneuert werden
(CHF 480'000 in Budgetplan AZR enthalten)

6. Stock im Sommer sehr heiss

Fenster zu Schaffhauserstrasse (Schall)

Betontroge und Rondell beim Eingang werden im 2019
wieder gefullt / bepflanzt

Platzverhaltnis Umkleidekabinen fir Personal sehr eng
Raucherraum fehilt
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Allgemeiner Zustand gut

5. BAUZUSTANDSANALYSE
PENSIONARZIMMER INKL. NASSZELLE
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6. BAUTEILUNTERSUCHUNG
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6. BAUTEILUNTERSUCHUNG

ROHRPROBEN

- Rohrproben von Kalt-/Warmwasser und Zirkulation der
Wascherei wurden direkt in der Sanitarzentrale
enthommen

- Verteilleitungen wurden bereits innenrohrsaniert (Inliner)

- Zuleitung fur das Warmwasser wird mittels Dosieranlage
aufbereitet

- Proben zeigen gut erhaltene Leitungen mit wenig
Kalkablagerungen

- Es ist davon auszugehen, dass die Rohre noch 10 Jahre
weiterverwendet werden konnen
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6. BAUTEILUNTERSUCHUNG

ROHRPROBEN

Kaltwasser

Warmwasser Zirkulation
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6. BAUTEILUNTERSUCHUNG

KANALISATION

- Es liegen aktuell keine Informationen Uber den Zustand
der Kanalisation vor.

- Eine Spulung der Kanalisation ist im 2019 geplant

- In diesem Zusammenhang kénnte eine Analyse/Zustands-
kontrolle der Leitungen gemacht werden.
- Kosten Spullung CHF 3'500
- Kosten Analyse CHF 4'500 inkl. TV-Bereich

- Die Zustandsanalyse von Schlammsammler, Olabscheider
und Absaugen der Teichanlage sind separat
durchzufuhren.
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6. BAUTEILUNTERSUCHUNG

FLACHDACH
- Sondage durch Maillard Bedachungen AG am 23.11.2018
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6. BAUTEILUNTERSUCHUNG

GEBAUDEVERSICHERUNG KANTON ZURICH GVZ

Kontrollbericht periodische Kontrolle vom 09.08.2017 /

Begehung vom 08.08.2017

- Beanstandungen, betriebliche und bauliche, sind alle
behoben 23.03.2018

Kontrollbericht Brandmeldeanlage vom 23.05.2018 /

Begehung vom 11.04.2018

- Beanstandungen sind alle behoben 04.07.2018

- Brandmeldeanlage ist bei allfalligen Umbauten/
Sanierungen den baulichen Verhaltnissen anzupassen
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6. BAUTEILUNTERSUCHUNG

SICHERHEIT siehe auch Protokoll als Beilage

Balkone

- Brustungen aus Beton entsprechen den Anforderungen

- Gelander aus Metallrohren entsprechen nicht den
Anforderungen

Terrasse Cafeteria

- Metallgelander entspricht nicht den Anforderungen,
jedoch besteht eine Bestandesgarantie

Abgang Terrasse Cafeteria zu Teichanlage

- Bestonbrustungen entsprechen den Anforderungen

- Metallgelander entsprechen nicht den Anforderungen

Schutzbereich zu Teich

- Gelander der Bricke entsprechen nicht den
Anforderungen

- Zaun zum Teich entspricht den Anforderungen
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6. BAUTEILUNTERSUCHUNG

GEBAUDECHECK
- Fdr die Untersuchung auf Gebaudeschadstoffe wurden
auf Wunsch der Bauherrschaft zwei Offerten eingeholt
- Kosten fur ein Gebaudecheck ca. CHF 13'000 bis 18'000
- Offerten siehe Beilagen
- Gebaudediagnostik Schmid AG
- Ecosens AG
- In Kosten/Massnahmenpaket nicht enthalten
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6. BAUTEILUNTERSUCHUNG

STEIGSCHACHT
- Alter Steigschacht neben Kamin durchgehend vom UG
bis Ubers Dach offen > Kalteabfall
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

WAS IST GEAK?
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Der GEAK ist der offizielle Gebaudeenergieausweis der
Kantone und gibt Auskunft Gber den energetischen
Ist-Zustand einer Liegenschaft sowie das energetische
Verbesserungspotenzial von Gebaudehille und
Gebaudetechnik.

Er ist ein ideales Instrument fur die Planung von Moderni-
sierungsmassnahmen von Gebauden und zeigt das
Verbesserungspotenzial auf.
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Die Energieetikette - die Effizienz der Gebaudehille

Die Effizienz der Gebaudehille beschreibt die Qualitat des

Warmeschutzes der Gebaudehille (Wand, Dach, Boden und

Fenster)

- Einbezug von Warmebriicken, wie z.B. Balkone und die
Gebaudeform

- Die wichtigste Grosse ist die Effizienz der Gebaudehlille

- Die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes umfasst neben
dem Heizwarmebedarf auch die Gebaudetechnik

- Der Einsatz erneuerbarer Energie und/oder einer
Warmepumpe fuhrt zu einer besseren Bewertung
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Was ist GEAK?

Effizienz der Gebdudehiille Gesamtenergieeffizienz
Hemvorragende Warmeda&mmung L;"j. Fenster Hocheffiziente Gebdudetechnik flir die Warmeerzeugung
mit Dreifach-VWarmeschutzverglasungen. (Heizung und Warmwasser) und die Beleuchtung.

Ausgereichnete Gerate. Einsatz erneuerbarer Energie.

Meubauten erreichen aufgrund der MNeubaustandard bezlglich Gebdudehille und Gebiudetechnik.
gessizlichen Anforderungen die Kategorie B. Einsatz erneuerbarer Energie.

Altbauten mit umfassend ermeuerter Umfassende Altbauerneusrung (Warmedammung @ und
Gebdudehille. Gebdudetechnik). Meistens mit Einsatz emeuerbarer Energie.

D Machtraglich gut und umfassend gedammter Weitgehende Altbauermneuerung, jedoch mit deutlichen Licken
Altbau, jedoch mit verbleibenden oder ohne den Einsatz von ernsuerbarer Energie.
Warmebricken.
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Was ist GEAK?

Effizienz der Gebdudehiille

E Altbauten mit erheblicher Verbesserung der
Wﬂrmedﬁmmunglf:', inkl. neuer
Warmeschutzverglasung lfj.

Gebdude, die teilweise gedammit sind.

Altbauten mit hichstens lickenhafter oder
mangelhafter nachtraglicher Ddmmung und
grossem Ermeuerungspotential,

Alterszentrum Rosental / Seite 48/78

Gesamtenergieeffizienz

Teilerneuerte Altbauten, z.B. neue Warmeerzeugung und ewvtl.
neue Gerate und Beleuchtung.

Bauten mit hichstens teilweiser Sanierung, Einsatz einzelner
neuer Komponenten oder Einsatz erneuerbarer Energie.

Altbauten mit veralteter Anlagentechnik und ohne Einsatz
emeuerbarer Energie, die ein grosses Verbesserungspotential
aufweisen.

MMT AG /29.01.2019



7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

Als Grundlage gelten schweizweit die gleichen Kriterien und
Berechnungswerte, so konnen Gebaude untereinander
verglichen werden.

Inhalt GEAK-Bericht:

Alt

Gebaudedaten sowie Gebaudebeschreibung

Grafische Darstellung der Energieklasse von Gebaudehlle
und Gebaudetechnik

Energiebedarf

Aktuell eingesetzte Gebaudetechnik mit effektiven
Verbrauchsdaten

Beurteilung der einzelnen Bauteile und der Haustechnik
Hinweise zu Erneuerungen

Empfehlungen zu energetischen Massnahmen sowie
Benutzerverhalten
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM IST-ZUSTAND

Effizienz Effizienz
Gebiudehille  Gesamtenergie

Bewertung
sehr enerpeefizient

wenig energieeffizient
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM VARIANTE A
Dammung Decke uber UG - CHF 200000 (Prio. 1)

Bewertung Effizienz Effizienz
Gebaudehllle  Gesamtenerge
sefr enerpeeffizient

Il i
.
k™

keine Veranderung

e —" in der Effizienzklasse!
Ist-Zustand Variante A
Heizung* [kWh/a] 1'236'342 1'019'566
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM VARIANTE B
Dammung Decke uber UG CHF 200000 (Prio. 1) +
Fensterersatz CHF 850000 (Prio. 2) = CHF 1050000

Bewertung Effizienz Effizienz
Gebaudehille  Gesamtenergie

sehr energeeffizient

_ keine Veranderung

e p———— in der Effizienzklasse!
Ist-Zustand Variante A Variante B
Heizung* [kWh/al 1'236'342 1'019°566 975163
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM VARIANTE C

Decke tiber UG CHF 200‘000 (Prio. 1) + Fensterersatz CHF 850‘000

(Prio. 2) + Aussenputz CHF 1'200'000 (
mit PV-Anlage CHF 400000 (

Bewertung

sehr enerpeeffizient

wenig enargieeffizient

Gebiudehlle  Gesamtenergie

Ist-Zustand

) und Flachdachsanierung
) = CHF 2'650'000

Variante C

Heizung* [kWh/a]
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457122
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

TRANSMISSIONSWARMEVERLUSTE

Dach gegen Susseniuft

Variante C / Prio 3

720.5
720.5

720.5

and gegen Aussenhd

Variante C / Prio 3

Fenster/Tiiren
Variante B / Prio 2

Boden gegen unbeheizten Raume . |
Variante A / Prio 1

B st-zustand [ variante & [ variante & [ variante C
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM TRANSMISSIONSWARMEVERLUSTE

Boden gegen Erdreich mit'ohne Bauteilheizung

Wammebricken Linear

Variante A / Prio 1
284.9 Variante B / Prio 2
Variante C / Prio 3

211.4

Summe der Einspaningen
781.3

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 G650 700 750 800 8§50
MWhiJahr

BB ist-Zustand [ variante & [ variante 6 [ variante C
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

ALTERSZENTRUM ERSPARNIS
Jahrliche Ersparnis Energiekosten CHF 50'600

Ist-Zustand
“Wariante A
“ariante B

Wariante C

50600

0 10 20 30 40 50 B0 70 an a0 00 110 120 130 140
Tausend CHF pro Jahr

Il Heizung WM Elektizitit Lofung [l Warmwasser [l Blektrizitstt [l Urterhatt

150 160

** Der solarthermisch gedeckte Bedarf sowie die gesamte Elektrizitatsproduktion sind bereits abgezogen
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

EMPFEHLUNG
1. Dammung Decke Uber UG
2. Fensterersatz

3. Dammputz Fassade (aussen)
Oftmals stellt sich bei der Sanierung von alten, historisch
wertvollen Objekten die Frage, wie eine sinnvolle und effiziente
Gebaudedammung vorgenommen werden kann.
Sollen doch Erscheinungsbild und Charakter des alten Gebaudes
nicht verandert werden.

PV-Anlage und Sanierung Flachdach
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7. GEAK - GEBAUDEENERGIEAUSWEIS

DAMMPUTZ FASSADE (AUSSEN)
- Mineralische Basis (Aerogel)
Starke 40 mm / Lambda 0.028 / U-Wert 0.49
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8. MASSNAHMENPAKETE
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8. MASSNAHMENPAKETE

NEUE ABTEILUNG FUR ALTERSPSYCHIATRIE
Schlussbericht vom 01.11.2018 von Cristina Rutz Architekten
- Geplante Umsetzung 2020 / 2021
- Kosten ca. CHF 2 - 2.5 Mio.?
- Geplante Massnahmen

- Anpassung Raumprogramm

- Umnutzung Empfang / Bliro Heimleitung

- Notwendige Brandschutzmassnahmen und dgi.

MACHBARKEITSSTUDIE | NEUE ABTEILUNG FUR ALTERSPSYCHIATRIE
SCHLUSSBERICHT | 1. NOVEMBER 2018

ALTERSZENTRUM ROSENTAL, ROSENTALSTRASSE 65 IN WINTERTHUR
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8. MASSNAHMENPAKETE

ALTERSZENTRUM

Definieren von Massnahmen und deren Priorisierung

1. Prio. 1-3 Jahre 2. Prio. 4-6 Jahre 3. Prio. 7-10 Jahre

- far die letzten 10 — 15 Jahren macht es keinen Sinn mehr
in das Gebaude zu investieren

< als CHF 50‘000 = Unterhaltskosten
> als CHF 50‘000 = Investitionskosten

- Samtliche Kosten sind +/- 25%, inkl. Honorar und
exkl. 7.7% MWST
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8. MASSNAHMENPAKETE

ALTERSZENTRUM

Bedurfnis Massnahme Prioritat Kosten +/-25%
Behaglichkeit Decke UG dammen 1. Prio. CHF 200'000
Erdgeschoss 10cm, U-Wert 0.17 1-3 Jahre

Kalteabfall Bereich Konstruktive und warme- 1. Prio. CHF 65'000
alter Steigschacht technische Massnahmen 1-3 Jahre

Sicherheit der Anpassung 1. Prio. CHF 175000
Bewohner Absturzsicherheit 1-3 Jahre

Funktionierender Klein- Neue Aufzugsanlage 1. Prio. CHF 70000
guteraufzug Kliche 1-3 Jahre

Zeitgemasse Cafeteria  Umbau Cafeteria 2. Prio. CHF 120000
mit Selbstbedienung 4-6 Jahre

Steigerung Fenster und Rafflamellen 2. Prio. CHF 850'000
Raumtemperatur erneuern, U-Wert 1.0 4-6 Jahre

Kuhlung / LUftung Optimierung Raumkondi- 2. Prio. CHF 250'000
6. OG tionen 6. OG 4-6 Jahre
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8. MASSNAHMENPAKETE

ALTERSZENTRUM
Bedurfnis Massnahme Prioritat Kosten +/-25%
Gewahrleistung Schliessanlage durch = CHF 800'000
Sicherheit Badgesystem ersetzen ? 10”3'
. - ahre
Schliessanlage
Steigerung Dammputz : CHF 1200000
Raumtemperatur und  Aussenfassaden S Ll
) - 7-10 Jahre
Energieeffizienz
Deutliche Steigerung PV-Anlage und Sanierung 3. Prio. CHF 400'000
Energieeffizienz Flachdach 7-10 Jahre
Erneuerung Neue Aufzugsanlage 3. Prio. CHF 350'000
Personenaufziige 7-10 Jahre
Verbesserung der Ausarbeitung und : CHF 1'200'000
. . . 3. Prio.
BelUftung in den Umsetzung Luftungs- 210 Jahre

Zimmern bis 5. OG

konzept
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8. MASSNAHMENPAKETE

FAZIT ALTERSZENTRUM

Total Investition 1. Prioritat (1-3 Jahre)
- Decke UG dammen

Massnahmen Steigschacht
Anpassung Absturzsicherheit

Neue Aufzugsanlage (Kuche)

Total Investition 1. Prioritat +/-25%
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CHF
CHF
CHF
CHF

CHF

200°000
65000
175'000
70'000

510000
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8. MASSNAHMENPAKETE

FAZIT ALTERSZENTRUM

Total Investition 2. Prioritat (4-6 Jahre)
- Umbau Cafeteria

- Fenster und Rafflamellen erneuern

- Optimierung Raumkonditionen 6. OG

Total Investition 2. Prioritat +/-25%

Total Investition 3. Prioritat (7-10 Jahre)

- Schliessanlage durch Badgesystem ersetzen
- Dammputz Aussenfassade

- PV-Anlage und Flachdach

- Neue Aufzugsanlagen

- Ausarbeitung / Umsetzung LUftungskonzept

Total Investition 3. Prioritat +/-25%
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CHF
CHF
CHF

CHF

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF

120'000
850000
250’000

1'220°000

800000
1'200'000
400'000
350'000
1'200'000

3'950°000
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8. MASSNAHMENPAKETE

UNTERHALTSARBEITEN

Total Investition Unterhalt +/- 25%
- Thermostatkopfe ersetzen CHF laufend
- Warmwasserzahler Uberprufen/ersetzen CHF 3‘000
- Isolationen Heizung ersetzen CHF 10'000
- Mischarmaturen / Luftsprudeln CHF 25'000
- Isolationen Sanitar ersetzen CHF 15'000
- Spulung und TV-Aufnahmen Kanalisation CHF 10'000
- Regulierung Luftung Mehrzweckraum CHF 7'500
- Zugriff Leitsystem Buro technischer Dienst CHF 3'000
- Berechnung Warmeruckgewinnung CHF 5'000
- Fensterfront Cafeteria CHF 15'000
- Ersatz Kichenmaschinen CHF 50'000

- Terassenbelag begradigen CHF 20'000
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9. EMPFEHLUNG MMT AG
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9. EMPFEHLUNG MMT AG

FAZIT

- Gebaude ist dem Alter entsprechend in einem guten Zustand

- Sofern betrieblich keine neuen Bedurfnisse an die
bestehende Liegenschaft gestellt werden (z.B. grossere
Zimmereinheiten), ware es sinnvoll, das Gebaude in ca. 10
Jahren einer Gesamtsanierung zu unterziehen

- Bis dahin nur zwingende Unterhaltsarbeiten sowie die
Massnahmen 1. Prioritat umsetzen

- Gesamtsanierung
- Fenster inkl. Sonnenschutz
- Flachdachsanierung mit PV-Anlage
- Fassaden-Dammputz inkl. Balkonsanierung
- alternative Warmeerzeugung
- neue Aufzugsanlagen
- Strangsanierung mit Erneuerung Nasszellen
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9. EMPFEHLUNG MMT AG

FAZIT

- Die Sanierung kdénnte in Etappen realisiert werden

- Wahrend den umfassenden Sanierungsarbeiten musste ein
Provisorium, flr jeweils einen Teil der Pensionare, erstelit
werden

- Naturlich kdnnten die Arbeiten auch laufend, in den nachsten
15 Jahren erfolgen (siehe Massnahmenpakete)

- Dieses Vorgehen hat aber den Nachteil, dass der Betrieb
durch das Bauen laufend beeintrachtigt wird und sich nie alle
wichtigen Bauteile im selben Lebenszyklus befinden.
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9. EMPFEHLUNG MMT AG

MASSNAHMENPAKETE 1. PRIORITAT, UMSETZUNG BIS 2021

Investition

1. Decke Uber UG dammen
1'171 m2 x CHF 184.50/m?

2. Massnahmen Steigschacht
Schéatzung (Daumensprung) MMT AG

3. Anpassung Absturzsicherheit
Schéatzung (Daumensprung) MMT AG

4. Neue Aufzugsanlage (Kuche)
Schatzung (Daumensprung) MMT AG

Total Investition 1. Prioritat +/-25%
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CHF

CHF

CHF

200000

65000

175000

70°000

510000
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9. EMPFEHLUNG MMT AG

STRANG- UND FASSADENSANIERUNG

- Ermittlung der Kosten flr eine etappierte Fallstrangsanierung
sind nicht Bestandteil dieses Auftrages, diese muissten in
einem separaten Projekt berechnet werden

- Terminlich kdnnte die Sanierung in 5 Etappen in 12 Monaten

ausgefuhrt werden
- diese Sanierungsarbeiten finden witterungsbedingt von April bis
Oktober (ca. 6 Monate) statt > Gesamtbauzeit 2 Jahre

- > pro Etappe ca. 8-9 Wochen (ganzer Zeitplan siehe Beilage)

Etappe 3 L[] L LT
LR T T T T T
1] =|||||||||||||||
1] IRRNRNERRENNRENEEE

ERRRRCNRNNRRRRNNRRENNAENE

Voroereitungsaroeiten | | | | |

Sanierung Nasszellen | | | | |

Fassadensanierung, inkl, Fensterarsatz | | | | |

Abschlussarbeiten | | | | |

Etappe 4 [T

Vorbersitungsarbeiten | | | | |

Sanierung Nasszellen | | | | |

Fassadensanierung, inkl. Fensterersatz | | | | |

Abschlussarbeiten | | | | |
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9. EMPFEHLUNG MMT AG

STRANG- UND FASSADENSANIERUNG
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9. EMPFEHLUNG MMT AG

STRANG- UND FASSADENSANIERUNG
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9. EMPFEHLUNG MMT AG

STRANG- UND FASSADENSANIERUNG
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9. EMPFEHLUNG MMT AG

PHOTOVOLTAIKANLAGE (PVA)

- Eine mogliche Betriebs- und Energieoptimierung ware eine
Photovoltaik-Anlage (PVA), diese zahlt sich jedoch erst nach
30 Jahren Nutzungsdauer aus

- Bei Anbetracht einer PVA ist auch die Lebensdauer des

Flachdachs miteinzubeziehen

- letzte Flachdachsanierung 2006
- durchschnittliche Lebensdauer Flachdach mit Kies 20-30 Jahre

- PV-Anlage Massnahme Prio 3 (7-10 Jahre)

- 2019 + 10 Jahre = 2029
- Flachdach ist zu diesem Zeitpunkt 23 Jahre alt
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10. BEGRUNDUNG MMT AG
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10. BEGRUNDUNG MMT AG

BEGRUNDUNG MASSNAHMENPAKET 1

Decke Uuber UG dammen

Mit einer 10cm Dammschicht kann der Transmissionswarmeverlust enorm
eingeschrankt und die Temperatur im EG gesteigert werden. Die Heiz-
leistung reduziert sich um 17.% und die jahrliche Einsparung an Heizkosten
betragt CHF 14'700

Massnahme Steigschacht
Um den Kalteabfall im Bereich des nicht mehr gebrauchten Steigschachts zu
beheben, sind konstruktive und warmetechnische Massnahmen erforderlich

Anpassung Absturzsicherheit
Gewahrleistung der Personensicherheit durch Erfullung der Anforderungen

Neue Aufzugsanlage (Klche)
Notwendiger Ersatz des Kleinguter-Aufzugs (veraltete Mechanik/Technik)
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BEILAGEN

- Beilage A
Offerte Gebaudecheck von Gebaudediagnostik Schmid AG — 04.12.2018

- Beilage B
Offerte Gebaudecheck von Ecosens AG — 28.11.2018

- Beilage C
Protokoll Bristungs-/Gelanderhohen — 12.12.2018

- Beilage D
Zustandsbericht Personenaufzlge — Schindler AG — 14.12.2018

- Beilage E
Zustandsbericht Warenaufzug— Boltshauser AG — 03.12.2018

- Beilage F
Strangsanierung genereller Zeitplan — 13.12.2018
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gebaudediagnostik

SCHMID AG

BEILAGE A

MMT AG Bauleiter und Architekten
Breitestrasse 28
8400 Winterthur

Zurich, 04.12.2018

Offerte:

Untersuchung auf Gebaudeschadstoffe (Gebaudecheck + Gebadudescreening)

Alterszentrum Rosental
Rosentalstrasse 65
8400 Winterthur

(Offerte Nr.: 181129-139)

Sehr geehrte Frau Pongratz

Wir beziehen uns auf lhre Anfrage vom 23.11.2018. Auf Basis der uns zugestellten Unterlagen (Grund-
rissplane UG, EG, 1.-6. OG, Fassadenplane und Schnittplane) sowie telefonisch mitgeteilten Informatio-

nen zum voraussichtlichen Umbauperimeter kdnnen wir lhnen die gewinschten Leistungen wie folgt offe-
rieren:

» Ganzheitliche Untersuchung des Objekts auf Gebaudeschadstoffe mit Fokus auf Asbest und PCB
sowie aller in der VVEA genannten Schadstoffe (UG bis 1. OG in Tiefe eines Gebaudechecks; ab 2.
OG in Tiefe eines Gebaudescreenings)

» Dokumentation der Untersuchung in Form eines Berichts inkl. Schadstoff-Fundpléane, Beurteilungen,
Sanierungs- und Entsorgungsempfehlungen

» Optionale Zusatzleistungen: Grobkostenschatzung (£30%) einer allfalligen Schadstoffsanierung; Un-
terstltzung bei der Erstellung eines Entsorgungskonzepts gemass VVEA Art. 16

Gebdudediagnostik Schmid AG - Klinzlistrasse 16 — 8057 Zlrich
phone +41 43 244 99 61 - fax +41 43 244 99 62 - info@gd-schmid.ch



gebaudediagnostik

SCHMID AG

Ausgangslage

FUr das Alterszentrum Rosental an der Rosentalstrasse 65 wird ein Umbau geplant. Aufgrund des Bau-
jahres 1978 (Erganzungsbau 1998) kann das Vorkommen von Gebaudeschadstoffen nicht ausgeschlos-
sen werden. Im Vorfeld zu den geplanten Bauarbeiten soll deshalb abgeklart werden, ob, wo und in wel-
chem Ausmass im Objekt schadstoffhaltige Baumaterialien eingesetzt wurden, um allenfalls entsprechen-

de Sanierungs- und Sicherheitsmassnahmen vornehmen zu kénnen. Diesbezliglich fragte die Auftragge-
berin die Geb&udediagnostik Schmid AG fur eine Offerte an.

Leistungen
» Visuelle Begutachtung samtlicher freiliegenden Bauteile in der Liegenschaft

» Sondieren von schadstoffverdachtigen Bauteilen in der Tiefe eines Gebaudechecks in den Geschos-
sen UG, EG und 1. OG. Restliche Geschosse werden in der Tiefe eines Gebaudesreenigs untersucht.

» Entnahme von Materialien und Laboranalyse (extern) zur eindeutigen Schadstoffidentifizierung

» Dokumentation in Form eines Berichts inkl. ungefahrem Ausmass und Einschétzung von Sanierungs-
dringlichkeiten, Schadstoff-Fundplane, Beurteilungen, Sanierungs- und Entsorgungsempfehlungen

» Optionale Zusatzleistung: Grobkostenschatzung (+30%) einer allfélligen Schadstoffsanierung

» Optionale Zusatzleistung: Unterstitzung bei der Erstellung eines Entsorgungskonzepts geméss VVEA
Art. 16 und Private Kontrolle Um- und Ruckbau

Leistungsbeschreibung

Untersuchungsperimeter

Untersucht werden die Geschosse UG, EG und 1. OG und die Aussenfassade in der Tiefe eines Gebau-
dechecks. Die Obergeschosse 2.-6. OG werden in der Tiefe eines Gebaudescreenings untersucht.

Untersuchungstiefe

Die Untersuchung findet im normal genutzten, bewohnten Zustand statt. Im UG, EG und 1. OG wird die
Untersuchung in der Tiefe eines Gebaudechecks ausgeflhrt, d.h. es werden alle sichtbaren Oberflachen
sowie leicht einsehbaren Bereiche (wie z.B. zugangliche Schachte oder einfach zu demontierende Ver-
schalungen) untersucht. Generell werden die Eingriffe so getétigt, dass visuelle Schaden sich auf ein Mi-
nimum beschranken. Sind grossere mechanische Eingriffe bei der Probenahme von z.B. Putzen, Fliesen-
kleber oder vergleichbare Anwendungen nicht auszuschliessen, erfolgt die Beprobung in Absprache mit
dem Auftraggeber bzw. der bevollméchtigten Vertretung. Wo keine Eingriffe moglich, wird empfohlen, die
betroffenen Bauteile sowie Verdachtsmomente spéatestens unmittelbar vor den geplanten Umbau- bzw.
Rickbauarbeiten im Rahmen einer Sanierungsvoruntersuchung zu sondieren.

FUr die Geschosse 2.-6. OG findet eine Untersuchung in der Tiefe eines Gebaudesreenings statt. Hier
werden nur Materialien untersucht, welche gemass der Beurteilung fur den normalen Betrieb ein betracht-
liches Sicherheitsrisiko darstellen wirde (Sanierungsdringlichkeitsstufe 1). Zusatzlich werden samtliche
Verdachtsmomente auf Gebaudeschadstoffe dokumentiert, so dass diese vor spateren baulichen Eingrif-
fen gezielt nachuntersucht werden kénnen.
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SCHMID AG

Schadstoffe

Das Hauptmerkmal der Untersuchung liegt auf dem Schadstoff Asbest, welcher im Zusammenhang mit
der in der Bauarbeitenverordnung (BauAV) festgehaltenen Abklarungspflicht explizit erwahnt wird.

Weitere Gebaudeschadstoffe (z.B. PAK, Schwermetalle, CP) werden nur dann untersucht, wenn diese fur
den Betrieb oder bei den geplanten Umbauarbeiten eine akute Gefahrdung darstellen (falls z.B. mit Uber-
schreitungen von Grenzwert oder MAK-Wert zu rechnen ist). Ebenfalls untersucht werden Schadstoffvor-
kommen, die gemass der Abfallverordnung (VVEA) bei der Entsorgung gesondert zu berlcksichtigen
sind. Dabei wird zwischen dem Aufwand der Untersuchung und dem Nutzen der Ergebnisse fur die Pla-
nung abgewogen. Sollten solche Vorkommen bei der Untersuchung vorhanden sein, werden in Rick-
sprache mit dem Auftraggeber weitere Materialanalysen ausgefuhrt.

Berichterstattung

Der Auftraggeber erhalt die Analyseresultate in Form eines Berichts auf Papier und als PDF-Datei. In die-
sem Bericht werden die entdeckten Vorkommen dokumentiert (Beschreibung der Probenahmen, Fotodo-
kumentation, approx. Ausmass). Zusétzlich werden Schadstoff-Fundplane auf Basis von Grundrisspléanen
erstellt. Aus diesen geht der genaue Fundort sowie die Anwendung und ggf. Sanierungsdringlichkeit des
Schadstoffs hervor. Die Plane dienen als Ubersicht der besichtigten (bzw. etwaigen nicht zuganglichen)
Raume und konnen spater als Basis flir das Erstellen eines Sanierungskonzepts verwendet werden.
Unsere Beurteilungen, Sanierungs- und Entsorgungsempfehlungen orientieren sich an den Auflagen der
EKAS-Richtlinie 6503, der Bauarbeitenverordnung (BauAvV, Ausgabe 2009), der Abfallverordnung (VVEA)
sowie den zu erwartenden Vorgaben der zustandigen Behdrden (Suva und AVEL) und beinhalten unsere
fachliche Einschétzung aus langjéhriger Branchenerfahrung. Der Sanierungsbedarf der entdeckten As-
bestvorkommen wird auf der Grundlage der Publikation ‘Asbest in Innenrdumen - Dringlichkeit von Mass-
nahmen’ des Forums Asbest Schweiz (FACH) beurteilt.

Optionale Zusatzleistungen

Die Grobkostenschatzung wird auf Grundlage der Untersuchung und den erwarteten Auflagen der zu-
sténdigen Behorden erstellt. Die Schatzung beruht auf einer Kalkulation aus durchschnittlichen uns be-
kannten Werten von Angeboten vergleichbarer Schadstoffvorkommen. Da nach unserer Erfahrung die
Angebote in der Schadstoffsanierungsbranche sehr variieren kdnnen, ist eine Genauigkeit der Kosten-
schatzung von £30% angestrebt.

Wird eine Baute oder Anlage mit Baujahr vor 1990 abgebrochen oder mit einer Bausumme grésser als
CHF 200’000 umgebaut, so unterliegt die Priifung des Bauvorhabens im Bereich Entsorgung der Bauab-
falle aus Rick- und Umbau der privaten Kontrolle. Bei Bedarf wird ein Entsorgungskonzept gemass Vor-
gaben der VVEA Art. 16 bzw. Auflagen der kantonalen Behorde (AWEL) erstellt. Dieses beinhaltet neben
den Ergebnissen der Schadstoffuntersuchung grobe Angaben Uber alle erwarteten Bauabfélle (schad-
stoffhaltig und schadstofffrei). Dazu werden mithilfe von Angaben der Bauherrschaft / Bauleitung / Fach-
planer grobe Schéatzungen zu Arten, Qualitdten, Mengen der Abfélle erstellt. Anschliessend werden die
empfohlenen Entsorgungswege (ggf. ohne Angaben zu konkretem Entsorgungsbetrieb) in einem Konzept
aufgelistet. Als befugte Fachperson Ruick- und Umbau prifen wir die Berichte / Ergebnisse der Schad-
stoffuntersuchung und das diesbezUglich erstellte Entsorgungskonzept (mit Angaben zur Entfernung der
Schadstoffe und Entsorgung der Bauabfélle) und flllen den entsprechenden Prifbericht Rick- und Um-
bau als Beilage zum Baugesuchsformular aus.
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Kostenansatze

Diese Arbeiten kdnnen wir zu folgenden Konditionen anbieten:

Koordination/Kommunikation, Schadstoffaufnahmen, Dokumentation/Berichterstattung, Beratung
» nach Aufwand, zu CHF 160.00/h (Honoraransatz), zuzlglich 7.7% Mehrwertsteuer

Materialanalysen (Fremdleistungen)
» Materialanalysen Asbest, zu CHF 100.00/Probe, zuzlglich 7.7% Mehrwertsteuer
Asbestverdachtige Materialproben werden im Labor der Geopro AG, Roche, analysiert.

Bauseitige Leistungen

» Zutrittsregelung aller zu untersuchenden Rdume

» Bereitstellung einer Steighilfe, damit alle zu untersuchenden Bauteile sicher erreichbar sind
» Verfigungstellung von Grundrissplanen (falls vorhanden)

» Information zum Nutzungszustand des Gebaudes

» Abklarung in welchem Umfang zerstorerische Eingriffe zur Probenahme maoglich sind

» ggof. weitere Informationen zur Erstellung des Entsorgungskonzepts gemass VVEA Art. 16

Ausfiihrung und Termine

Die Projektleitung liegt bei Ulrike Van Raden. Die AusfUhrung der Arbeiten erfolgt durch Ulrike Van Raden
oder weitere Mitarbeitende der Gebaudediagnostik Schmid AG, Zirich. Die Untersuchung vor Ort kann
nach Auftragserteilung innert 3 Wochen begonnen werden. Der genaue Termin erfolgt nach Absprache
mit dem Auftraggeber. Der komplette Bericht wird dem Auftraggeber ca. 3 Wochen nach Abschluss der
Aufnahmen vor Ort zugestellt.
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Kostenschatzung

gebaudediagnostik

SCHMID AG

Die nachfolgend zusammengestellten Kosten basieren auf einer Schatzung. Die Verrechnung der Arbeiten

erfolgt nach effektiv geleisteter Arbeit im Aufwandverhaltnis.

Die Kostenschatzung kann nur eingehalten werden, wenn der Zutritt zu allen Untersuchungsbereichen
garantiert und die notwendigen Projektangaben mitgeteilt werden. Allfallige Wartezeiten oder hdhere Auf-
wendungen z.B. durch betriebsbedingte Arbeitsunterbriiche missen separat verrechnet werden.

BASISLEISTUNGEN EINHEIT ANZAHL EP (CHF)  GP (CHF)
Vorbereitungsarbeiten / Koordination / Kommunikation Std. 2 160.00 320.00
Schadstoffaufnahme vor Ort (inkl. Reisezeit) Std. 30 160.00  4’800.00
Dokumentation Schadstofffunde und Verdachtsmomente Std. 20 160.00  3'200.00
(Berichterstattung inkl. Schadstofffundplane, Beurteilungen und

Empfehlungen)

Materialanalysen Asbest Stk. 70 100.00  7°000.00
Zwischentotal 1 Basisleistungen 15°320.00
Kundenrabatt % 5 766.00
Zwischentotal 2 Basisleistungen 14'554.00
Spesen pl. 1 200.00 200.00
(Druckkosten, Porto, Verbrauchsmaterial, Fahrspesen, Werkzeugeinsatze)

Total Basisleistungen exkl. MwSt 14°754.00
MwSt % 7.7 1'136.05
TOTAL BASISLEISTUNGEN inkl. MwSt 15’890.05
OPTIONALE ZUSATZLEISTUNGEN EINHEIT ANZAHL EP(CHF)  GP (CHF)
Unterstltzung Entsorgungskonzept VWEA Art. 16 (inkl. privater Kontrolle) Std. 16 160.00 2’560.00
Grobkostenschétzung £30% Schadstoffsanierung Std. 4 160.00 640.00
Zwischentotal optionale Zusatzleistungen 3'200.00
Kundenrabatt % 5 160.00
Total optionale Zusatzleistungen exkl. MwSt 3'040.00
MwSt % 7.7 234.10
TOTAL OPTIONALE ZUSATZLEISTUNGEN inkl. MwSt 3'274.10
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PREIS IN CHF PREIS IN CHF
ZUSAMMENFASSUNG OFFERIERTE LEISTUNGEN SINC S ING
exkl. MwSt inkl. MwSt
Basisleistungen Schadstoffuntersuchung 14'754.00 15’890.05
optionale Zusatzleistungen Schadstoffuntersuchung 3'040.00 3'274.10
TOTAL 17°794.00 19’164.15

Schlussbestimmungen

Die Offerte hat eine Gultigkeit von 90 Tagen
Zahlungsbedingungen: 30 Tage netto nach Rechnungsstellung

Die Gebaudediagnostik Schmid AG verpflichtet sich, Analyseergebnisse und Beurteilungen nur dem Auf-
traggeber oder dessen bevollmachtigten Vertretung weiterzugeben.

Wir hoffen, Ihnen mit diesen Angaben zu dienen und wirden uns freuen, diese Arbeiten flr Sie auszuflh-
ren. Bei Fragen stehen wir Innen gerne zur Verflgung.

Freundliche Grlisse

2 : WAAA‘d

Beat Schmid, Gebaudediagnostik Schmid AG
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1 AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Das Alterszentrum an der Rosentalstrasse 65 in Winterthur soll saniert werden. In
diesem Zusammenhang soll vorgangig abgeklart werden, ob Schadstoffe in der Ge-
baudesubstanz vorkommen, welche im Rahmen dieser Arbeiten spezielle Massnah-
men erfordern und damit Mehrkosten verursachen kénnen. Aufgrund des Baujahrs
(1978) und allfalliger Umbauten vor dem Verbot ab 1. Marz 1990 stehen dabei As-
bestvorkommen im Fokus. Andere Schadstoffe, wie PCB und PAK werden ebenfalls
erfasst.

Die Ecosens AG wurde von der MMT AG im Namen der Bauherrschaft eingeladen,
eine Offerte fur ein Schadstoffgutachten (Gebaudecheck) abzugeben.

Fur Baueingaben ab dem 1. Juni 2018 kommt im Kanton Zirich das Instrument der
Privaten Kontrolle zum Tragen. Die Private Kontrolle wird verlangt bei Gebauden
mit Baujahr vor 1990, die rickgebaut werden oder in denen ein Umbau mit einer
Bausumme von CHF > 200°‘000.- durchgefiihrt wird. Hierzu sind zusatzlich zum
Schadstoffgutachten Belastungsplane und ein Entsorgungskonzept zu erstellen. Das
Entsorgungskonzept dokumentiert, welche Arten, Qualitdten und Mengen von Bau-
abfallen zu erwarten sind.

2 VORGEHEN

Zur ldentifizierung von Schadstoffvorkommen in der Gebaudesubstanz werden fol-
gende Bereiche visuell Uberprift:

e Gesamtes Untergeschoss
e Ca. 10-25 % der Bewohnerzimmer, Personalzimmer, Aufenthaltsraume, WCs
e Kiche und Putzraume

Um die Private Kontrolle unterzeichnen zu kénnen, durfen fur den Umbau- bzw.
Ruckbauperimeter keine Wissenslicken mehr bestehen. Es ist also zwingend not-
wendig, dass alle Bereiche im Umbauperimeter der Liegenschaft zugénglich sind
und Proben entnommen werden kénnen. Sollten die Resultate nach der ersten Be-
gehung uneinheitlich sein oder vor Ort festgestellt werden, gezielte Sondagen zur
Erstellung des Entsorgungskonzeptes notwendig sind, miissen weitere vor Bege-
hungstermine offeriert werden.

Die Befunde werden vor Ort nach einem standardisierten Vorgehen nach Art der
Anwendung, betroffenem Bauteil, ungefdhrem Ausmass, Zustand und Zugéanglich-
keit erfasst. Verdachtige Bauteile und Materialien werden, falls betrieblich méglich,
beprobt und analytisch tiberpriift. Die Uberpriifung und Beprobung von Materialien,
die nicht zerstérungsfrei zuganglich sind (bspw. geschlossene Steigzonen, Leitungs-
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isolationen, Bodenbelage, Fliesenmortel, Wand- und Deckenverputze etc.) erfolgt
nur nach Einwilligung des Auftraggebers. Ansonsten werden sie je nach Situation
als Verdachtsmoment erfasst und missten in einem néchsten Schritt (direkt vor
baulichen Eingriffen) detailliert Uberprift werden. Die Beurteilung stutzt sich auf die
langjahrige Erfahrung der Gutachter sowie auf deren fundierte Kenntnisse Uber
Baumaterialien und —stoffe sowie Uber Einsatzbereiche und Anwendungsformen von
Asbest und anderen Schadstoffen.

Die Befunde der Begutachtung werden schriftlich sowie fotografisch dokumentiert
und auf Planunterlagen eingezeichnet. Die Aufnahme der Daten soll so erfolgen,
dass das Wiederauffinden der Schadstoffvorkommen auch zu einem spateren Zeit-
punkt problemlos gewahrleistet ist. Verdachtsmomente und Uberprifte schad-
stofffreie Befunde werden ebenfalls dokumentiert. Zudem wird eine Kostenprognose
far die Sanierung abgegeben.

3 BEGEHUNG

Die Begehung findet nach Rucksprache mit dem Auftraggeber statt. Dabei ist die
Begleitung einer autorisierten Person, die mit dem Gebdude vertraut ist und den
Zugang zu den entsprechenden Raumlichkeiten ermdglicht, erwiinscht. Die vorgan-
gige Information an die Mieter/Nutzer ist Sache des Auftraggebers.

4 ORGANISATION

Fur die Bearbeitung ist ein Projektteam bestehend aus Projektleiter/in, Fachexper-
te/in und Privater Kontrolleur/in vorgesehen. Alle Mitarbeiter verfugen Uber Erfah-
rungen in der Beurteilung von Asbest und anderen Schadstoffen. Die Ecosens AG ist
eine neutrale und unabhangige Fachfirma fur Beratung in Asbestfragen und die
Durchfiihrung von Fasermessungen.

Tabelle 1: Zeittarife des Projektteams

Bearbeiter CHF
Projektleiter/in 160.-
Privater Kontrolleur/in gemass Liste AWEL 160.-
Fachexperte/in 150.-

Informationen in Zusammenhang mit diesem Projekt werden streng vertraulich be-
handelt. Kontakte zu Drittpersonen erfolgen nur nach Rucksprache mit dem Auf-
traggeber.
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5 KOSTEN

5.1 Honorarkosten
Die folgende Kostenschéatzung basiert auf Erfahrungswerten bei &hnlichen Objekten.

Tabelle 2: Geschatzter Aufwand fur Ingenieurarbeiten

Beschreibung der Arbeiten Std. Honorar in CHF

Begehung und Probenahme inkl. Koordination, 20 3'100.-
Vorbereitung und Reisezeit, Telefonate, etc.
(2 Personen, 1 Tag)

Auswertung der Daten, Beurteilung der Be- 10 1‘550.-
funde, Berichterstellung; Grobkostenschatzung

Erstellen Belastungsplane 5 775.-
Aufwand Total (exkl. MWSt.) 35 5'425.-
Optional: Erstellen Entsorgungskonzept* 3 465.-

CHF 155.-/Std. =Zeit-Mitteltarif

Abgerechnet wird nach ausgewiesenem Aufwand und den aufgefiihrten Stundenan-
satzen. Ein aktuell nicht voraussehbarer, gut begrindeter Mehraufwand wird nur
nach Genehmigung durch den Auftraggeber geleistet.

Zusatzlich ist mit Nebenkosten (Reise, Telefonate, Drucksachen etc.) von max.
CHF 250.- zu rechnen.
5.2 Analysen

Die Anzahl der Materialanalysen wird aufgrund von Erfahrungswerten abgeschéatzt.
Die Verrechnung erfolgt nach Aufwand.

Tabelle 3: Geschatzter Aufwand fur Materialanalysen

Materialanalysen Stk. CHF/Stk. CHF

von bis von bis
Asbestidentifikation mit Polarisationsmik- 40 60 90.- 3'600.- 5'400.-
roskopie nach EPA-600/R93 (AaTest,
Lenzburg)
PCB-/PAK-Analyse (Synlab, Dielsdorf) 2 5 200.- 400.- 1'000.-
Total (exkl. MWSt.) 4‘000.- | 6'400.-

Um die Analysekosten zu minimieren, wird bei Materialien die aufgrund eines hohen
Asbestgehaltes mittels Binokular eindeutig eingestuft werden kénnen, auf Laborun-
tersuchungen verzichtet.

1 Fur die Erstellung eines Entsorgungskonzeptes sind ein konkretes Umbauprojekt sowie entsprechende
Projektplane erforderlich.
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Sind weitere Analysen notig (Holzschutzmittel, Schwermetalle etc.) werden diese
erst nach Rucksprache mit dem Auftraggeber ausgeldst.

Tabelle 4: Einheitspreise fur weitere Analysen (Preise exkl. MWSt.)

Materialanalysen CHF
Schwermetall-Analyse 250.-
Holzschutzmittel-Analyse 250.-

5.3 Zusammenstellung der Kosten

Tabelle 5: Geschatzter Aufwand fur einen Gebaudecheck

Beschreibung der Leistungen CHF CHF

von bis
Honoraraufwand (Begehung, Probenahme, Auswer- 5'425.- 5'425.-
tung, Berichterstellung)
Materialanalysen (Asbest, PCB, PAK) 4'000.- 6'400.-
Nebenkosten (Telefonate, Drucksachen, Reise) 250.- 250.-
Total (exkl. MWSt.) 9‘675.- 12‘075.-

6 PRIVATE KONTROLLE

Mit dem 1. Juni 2018 ist das Instrument der Privaten Kontrolle Um- und Ruckbau
im Kanton Zurich in Kraft getreten. Diese hat die konsequente Umsetzung der 2016
in Kraft getretenen Verordnung tber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfal-
len (VVEA) im Kanton Zirich als Ziel. Um zu gewahrleisten, dass diese Thematik
stets von Personen mit dem ndtigen Fachwissen bearbeitet wird, wurde das in an-
deren Bereichen bereits genutzte Instrument der Privaten Kontrolle auf Bauabfalle
aus Um- und Ruckbau ausgedehnt.

Die Private Kontrolle ist als Grundlage fiur die Baubewilligung in folgenden Fallen
erforderlich:

e Rickbau eines vor 1990 erstellten Gebaudes

e Umbau eines vor 1990 erstellten Gebaudes mit einer Bausumme von Uber
200'000.- CHF.

Die Aufgaben der Privaten Kontrolle sind folgende:

e Kontrolle des bestehenden Schadstoffgutachtens und Entsorgungskonzeptes
(muss basierend auf den Gebaudecheck erstellt werden) auf Vollstandigkeit
und Plausibilitat (Phase 1 — vor Baubewilligung / Baufreigabe)

e Kontrolle Entsorgungsnachweise nach erfolgtem Ruck- oder Umbau
(Phase 2)
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Es ist Sache des Bauherrn, eine befugte Fachperson fur die Private Kontrolle aus-
zuwahlen, zu beauftragen und zu entschadigen. Fur einen effizienten und kosten-
gunstigen Ablauf ist die Durchfihrung der privaten Kontrolle durch das Gutachter-
Unternehmen sehr zu empfehlen.

Die Ecosens bietet die Leistungen der Privaten Kontrolle in beiden Phasen an. Eine
Ubersicht tiber die zu erwartenden Kosten ist in Tabelle 6 dargestellt.

Tabelle 6: Geschatzter Aufwand fiur Leistungen im Rahmen der Privaten Kontrolle

Beschreibung der Arbeiten Std. Honorar in CHF
von bis von bis

Phase 1: Prufung Schadstoffgutachten und 1 2 160.- 320.-

Entsorgungskonzept der Ecosens AG

Total (exkl. MWST) 1 2 160.- 320.-

CHF 160.-/Std. =Zeittarif Privater Kontrolleur

Die Phase 2 der Privaten Kontrolle ist nicht Bestandteil dieser Kostenschatzung. Der
Aufwand fiur die Erstellung des Entsorgungsnachweises hdngt sehr stark davon ab,
dass die Entsorgungsbelege zentral gesammelt sind. Die Prifung des Entsorgungs-
nachweises kann im Rahmen dieser Offerte nach effektivem Aufwand und den o. g.
Stundenansatzen abgerechnet werden.

’ ZEITBEDARF

Fur die Begehung vor Ort rechnen wir mit einem ganzen Tag. Die Laborauswertung
der Proben dauert etwa eine Woche. Der Bericht wird drei Wochen nach der Bege-
hung vorliegen.

Fur die interne Planung werden fur die Begehung vor Ort zwei Wochen Vorlaufzeit
nach Auftragserteilung bendtigt.

Die Offerte behalt ihre Gultigkeit bis 30. April 2019.

Wallisellen, 28. November 2018

Ecosens AG

N7

Denise Kull-Portmann Dr. Katrin Tanneberger
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m m MMT AG BAULEITER UND ARCHITEKTEN

Breitestrasse 28, 8400 Winterthur
t Telefon 052 235 08 80, Fax 052 235 08 88
info@mmt-ag.ch, www.mmt-ag.ch

BEILAGE C

MMT AG Bauleiter und Architekten Protokoll

Winterthur, 12. Dezember 2018
117_AZR Alterszentrum Rosental

Bristungs-/Gelanderhéhen

Teilnehmer

Ackeret Heinz Stadt Winterthur, Baukontrolle

Buichel Harald Alterszentrum Rosental, Objektverantwortlicher
Michael E. MUller MMT AG, Architekt

Versand

Bauherrschaft, MMT AG

1. Ausgangslage
Das Alterszentrum Rosental soll saniert werden. Verschiedene Gelander entsprechen nicht den Anforderungen an die
Personensicherheit. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz.

2. Grundsatz
Die Anforderungen richten sich nach der vorhandenen Absturzhéhe:
- Bis 99cm Absturzhéhe gelten die Empfehlungen der Beratungstelle fur Unfallverhitung bfu.
- Ab 100cm Absturzhdhe gilt die Norm SIA 358.
Die Anforderungen an Sicherheitselemente haben Vorrang gegenltber der Denkmalpflege. Dies wird gemass den
Erfahrungen von H. Ackeret von der Denkmalpflege akzeptiert.

3. Balkonbriistungen/-gelédnder
Bei den Balkonen kommt die Norm SIA 358 zur Anwendung (Absturzh6he > 1.00 m).

Ist-Zustand:
Die Balkonbriistungen aus Beton entsprechen den Anforderungen:
- Brtstungshdhe 95 cm > 90 cm - i.0. da Bristungsbreite > 20 cm.
- Besteigbarkeit i.0. 77cm > 65 cm - i.0.
- Grosste Offnung 11cm < 12 cm = i.0.
Die Gelander aus Metallrohren entsprechen nicht den Anforderungen:
- Gelanderhéhe 107 cm > 100 cm - i.0.
- Besteigbarkeit 52 cm < 65 cm > Massnahme erfoderlich.
- Grosste Offnung 13 cm > 12 cm > Massnahme erfoderlich.
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Massnahmen:

Im Bereich der Gelander aus Metallrohren kann auf der Innenseite ein Drahtgeflecht mit einer Maschenweite von
max. 40/40mm angebracht werden. Die Kante des Betonelements muss tberdeckt werden.

Diese Massnahme erlaubt weiterhin den Sichtkontakt einer sitzenden Person aus den Zimmer nach aussen.

4. Terrasse vor Restaurant
Beim Geléander vor dem Restaurant zum Teich hin kommt die Norm SIA 358 zur Anwendung (Absturzhéhe > 1.00 m).

Das Gelander entspricht nicht den Anforderungen:
- Gelanderh6he gemessen ab besteigbarer Blache 78 cm > 100 cm - i.0. (Bestandesgarantie *).
- Horizontale Drahte, besteigbar - i.0. (Bestandesgarantie *).

* Das Gelander wurde bei den letzten baulichen Massnahmen abgenommen. Sofern an der Terrasse keine
Veranderungen erfolgen, besteht die Bestandesgarantie. Dass das Gelander zur Terrasse hin geneigt ist, ist ein
Vorteil.
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5. Briistungen/Treppengelander zu Teich
Bei den Treppengeldndern zum Teich hin kommt die Norm SIA 358 zur Anwendung (Absturzhéhe > 1.00 m).

Die BetonbrUstungen entsprechen den Anforderungen:
- Bristungshdéhe 100 cm = 100 cm - i.0O.
- Die Treppen haben beidseitig einen Handlauf - i.0.

Die Gelander entsprechen nicht den Anforderungen:
- Gelédnderhdhe 82 cm < 100 cm > Massnahme erforderlich.
- Besteigbarkeit 30 cm < 65 cm > Massnahme erfoderlich.
- Grosste Offnung 28 cm > 12 cm > Massnahme erfoderlich.

Massnahmen:
Das Gelander muss erhdht werden. Im Bereich der best. Gelander aus Metallrohren kann auf der Innenseite ein
Drahtgeflecht mit einer Maschenweite von max. 40/40mm angebracht werden.

6. Schutzelemente zu Teich
Bei den Schutzelementen zum Teich gelten die Empfehlungen der Beratungstelle fir Unfallverhitung bfu
(Absturzhdhe < 1.00 m)

Die Gelander der Bruck entsprechen nicht den Anforderungen:
- Gelanderhéhe 82 cm < 100 cm > Massnahme zum prdifen. **
- Besteigbarkeit 30 cm < 65 cm > Massnahme erfoderlich.

Der Zaun zum Teich entsrpicht den Anforderungen:
- Zaunhoéhe ca. 50 cm < 100 cm > Massnahme zum prtifen. **
- Maschenweite 30/30 mm < 40/40 mm - i.0.

Massnahmen:

Im Bereich der best. Gelander aus Metallrohren kann auf der Innenseite ein Drahtgeflecht mit einer Maschenweite
von max. 40/40mm angebracht werden.

“* Massnahmen zum Prlifen
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Gemass bfu-Empfehlung mussen Schutzelemente eine Mindesthdhe von 1.00 m haben. Dies wurde aber durch den
Baukontrolleur nicht explizit erwéhnt.

Fur das Protokoll

Michael E. Muller



BEILAGE D

Dienstag, 8. Januar 2019 um 15:25:59 Mitteleuropdische Normalzeit

Betreff: RE: 117_AZR - Alterszentrum Rosental, Winterthur - Zustand Liftanlagen
Datum: Freitag, 14. Dezember 2018 um 16:56:07 Mitteleuropadische Normalzeit
Von:  Xhelal Deari

An: Alexandra Pongratz

cC: Pino Bellisario

Sehr geehrte Frau Pongratz

Viele Dank fir lhre Anfrage. Anbei erhalten Sie unsere Zusammenstellung zum gegenwartigen Zustand der
Anlagen.

FUr die Zustandsanalyse der Liftanlagen interessieren uns wiederum folgende Punkte:
- Jahrgang Lift (Mechanik, Innenleben, Turen, etc.)?
Jahrgang Personenaufzige 2003, 1 x KleingUteraufzug 1997

- Zustand Mechanik, Innenleben, Turen, etc.?

Gegenwartig sind keine sichtbaren Schaden an den Uberprifbaren Komponenten vorhanden. Die Aufziige
verflgen Uber einen Vollwartungsvertrag, weshalb alle Mangel im Rahmen der Wartungsereignisse behoben
werden.

Zustand Mechanik soweit i.O. Mechanische Beanspruchung infolge der Nutzung = gross. Fahrtenzahl Total: 10
Millionen

e 4830180: 4'400'000
e 4830181: 4'700°000
e 4830182: 288'300

- Bis wann lauft der Vollservice-Vertrag? Max. Dauer 20 Jahre oder kann dieser verlangert werden?
Die Vertrage beinhalten keine Laufzeitbeschrankung unsererseits. Ausser bei einer Kiindigung durch eine der
Vertragsparteien.

- Kosten Vollservice-Vertrag pro Jahr?

Vertragspreise durfen an Drittparteien nur auf Anfrage der Eigentlimerschaft bzw. des Vertragspartners
kommuniziert werden. Allenfalls Mandatsbescheinigung der Stadt Winterthur einfordern und uns zur Verfligung
stellen.

- Welche Budgetposten missen nebst dem Vollservice-Vertag jahrlich budgetiert werden?
Grundsatzlich fallen im Unterhalt keine weiteren Kosten an. Jedoch empfehlen wir basierend auf unseren
Erfahrungswerten, jahrlich ca. CHF 2'000 - 4'000 pro Aufzug fur Unvorhergesehenes zurlckzustellen. Darunter
fallen Kosten, welche durch unsachgemasse Nutzung auftreten kdnnen (beschadigte Turen, Boden,
Wasserschaden etc.). Gemass unserer Auftragshistorie sind in diesem Bereich bei allen Aufzligen, die letzten
drei Jahre, keine Kosten angefallen.

Ferner empfehlen wir jahrlich weitere ca. CHF 4'000.00.- fur Erneuerungen einzelner nicht mehr verfligbarer
Komponenten zurtickzustellen. Ersatzteile oder Komponenten welche nicht 1:1 ersetzbar sind, da der
Lebenszyklus vollendet ist, missen durch Nachfolgemodelle ersetzt werden. Im Rahmen der Vollwartung erfolgt
jeweils eine Reparatur der defekten Bauteile. In solch einem Fall dauert die Reparatur entsprechend langer.
Schindler informiert daher rechtzeitig bezlglich eingeschrankter Ersatzteilverfugbarkeit und offeriert unter
Umstanden kostenpflichtige Upgrades auf neue Komponenten.

- Welche Komponenten missen demnéchst ersetzt werden, die nicht im Vollservice-Vertrag enthalten
sind?

Antrieb, Steuerung (je nach Ersatzteilverfligbarkeit der elektronischen Komponenten, bei elektronischen
Komponenten 15 Jahre, mechanische 20 Jahre)

- Kann die Liftanlage noch weitere 15 Jahren betrieben werden (Voraussetzung regelmassige

Servicearbeiten)
In der Regel rechnet man mit einer Lebensdauer von durchschnittlich 20-25 Jahren (hohe Frequenzen = hdhere
Abnutzung). Danach sind die Anlagen technisch veraltet und es ist mit grésseren Unterhalts- und
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Sanierungsarbeiten zu rechnen. Aufzugsteuerung, Antrieb, Tragseile, andere elektronische Komponenten
(Ersatzteilverfugbarkeit fur Antrieb und Steuerung nicht mehr gewahrleistet)

Empfehlung mittelfristig: Sanierung oder Komplettersatz der Aufzugsanlagen. Fir eine Beratung
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Ich wiinsche Ihnen frohe und erholsame Festtage.

Freundliche Griisse

Xhelal Deari | Verkauf Service
Telefon +41 52 224 65 15 | Mobil +41 79 468 29 77 | Fax +41 52 224 65 90
xhelal.deari@schindler.com

Schindler Aufziige AG | FO-SWI
Embraport 3 | Gebaude Z | CH - 8424 Embrach
www.schindler.ch

Schindler Your First Choice

Schnell, schneller, Schindler.

Wir haben die klirzesten
Interventionszeiten der Schweiz.

N TR e e
Bitte bedenken Sie die Auswirkung auf unsere Umwelt, bevor Sie diese Mail ausdrucken.

Schindler fordert eine nachhaltige Entwicklung mit sicheren,
zuverlassigen und 6kologisch unbedenklichen Mobilitatslésungen.


mailto:xhelal.deari@schindler.com
http://www.schindler.ch/
mailto:alexandra.pongratz@mmt-ag.ch
mailto:info@mmt-ag.ch
http://www.mmt-ag.ch/
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Mittwoch, 5. Dezember 2018 um 08:47:43 Mitteleuropdische Normalzeit

Betreff: AW: 117_AZR - Alterszentrum Rosental, Winterthur - Referenz Nr. Z-95112 / ServNr. 15-882
Datum: Montag, 3. Dezember 2018 um 14:29:11 Mitteleuropaische Normalzeit

Von:  Graf Urs

An: Alexandra Pongratz

Sehr geehrte Frau Pongratz
Hier die gewlinschte Zustandsanalyse.

Kom.Nr. Z-95112 / ServiceNr. 15-882 / Standort: Altersheim Rosenthal, Rosenttalstr. 65, 8403
Winterthur

- Elektrischer Warenaufzug Frequenzgeregelt. Inbetriebnahme Dez. 2015

- 20 Personen, 1500 kg Nutzlast

- 3 Haltestellen gleichseitig,-1/0/ 1

- Fahrgeschwindigkeit 1 m/s

- Automatische Druckknopfsteuerung ,Taxi Betrieb”

- Brandfall mit Anschluss an BMA

- Tilrentyp: Automatische 4-blattrige zentral6ffnende Schiebetiiren, 140 cm x 200 cm.

- Maschinenraumlos

Die Anlage ist 3 Jahre alt und in einwandfreiem Zustand.

Es wurde ein Basis Servicevertrag Plus abgeschlossen. Dieser beinhaltet 6 Wartungseinsatze pro Jahr.
Ersatzteile und Reparaturarbeiten sind nicht inbegriffen. Die Kosten betragen pro Jahr Fr. 2060 excl.
MwSt.

Laufende Kosten des Aufzuges sind sehr schwer zu beziffern. Jahrliche Riickstellungen von Fr. 2000.-
sind zu empfehlen.

Momentan mussen keine Komponenten ersetzt werden.

Die Aufzugsanlage kann weitere 15 Jahre betrieben werden.

Sollten sich noch weitere Fragen ergeben nehmen Sie bitte Kontakt mit mir auf.

Freundliche Grlisse

Urs Graf
Leiter Service & Reparaturen

direkt: +41 (0)71 844 90 63
E-Mail: urs.graf@aufzuege-boltshauser.ch

Mehr Gber uns finden Sie in unserer neuen Onlinebroschiire

AUFZUGE

BOLTSHAUSER



http://www.unserebroschuere.ch/aufzuege-boltshauser/MailView/
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Beratungsbericht GEAK® Plus

Gebaudemodernisierung

Gebaudekategorie, Bezeichnung
Mischnutzung

Adresse

Zu GEAK-Dokument Nr.
Identifikation EGID_EDID

Auftraggeber
Expert/in
Ausstellungsdatum

Mischnutzung, AZ Rostental A (DE) + B (DE+AF ) + C (DE+AF+AP+PV)
Restaurant (Kat. VI), Biiro/Verwaltung (Kat. Ill), Mehrfamilienhaus (Kat. 1)
Rosentalstrasse 65, 8400 Winterthur, Gemeinde: Winterthur
ZH-00005076.01

1150439_0

Herr Markus Maier
Nicole Hilgendorf
21.01.2019, 10:26
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GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

1 Grundlagen

1.1 Kontaktdaten

Auftraggeber o. Eigentimer Expert/in:

Anrede, Name: Herr Markus Maier Firma, Adresse: nemo - we care 4 energy ag,
Gewerbestrasse 11, 8451
Kleinandelfingen

Adresse: Pionierstrasse 7, Name, Vorname: Nicole Hilgendorf

8403 Winterthur, Schweiz
E-Mail: markus.maier@win.ch E-Mail: n.hilgendorf@nemo-ag.ch

Telefon: +41 52 267 54 42 Telefon +41 52 301 22 28

1.2 Begehung und Besprechung

Begehungen des Objekts:

29.08.2018 Begehung mit Bauherr und Architekten

01.10.2018 Interview Standortleiterin Frau Gisela Heim

04.10.2018 Interview Haustechnik mit technischem Leiter Hr. Harald Buichl
01.11.2018 Begehung mit Hr. Buichl wg. Aufnahme elektrischer Verbraucher
05.12.2018 Rohrproben Trinkwasserinstallationen

10.12.2018 Begehung mit Hr. Buichl wg. Details Liiftungsschacht
Nutzungen:

Bei dem Gebaude handelt es sich um eine Mischnutzung:

Mehrfamilienhaus Zimmer der Bewohner ca. 8198 m’
Restaurant Kiche und Essenszahl fiir Bewohner ca. 570 m’
Biiro/Verwaltung Infrastruktur ca. 300 m’

Dokumentation:
Samtliche Fotos, Energierechnungen, Plane und Berechnungen finden sich im Anhang.
Separate Untersuchungen im Rahmen des Auftrags:

- Rohrproben der Trinkwasserinstallationen
- Sondierbohrungen auf dem Flachdach

Beratungsbericht
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2 Bestandaufnahme, Beurteilung und Empfehlungen

2.1 Beschreibung des Gebaudes im Ist-Zustand

Geb&udedaten
Energiebezugsflache Total [m?]:

Baujahr:

Mischnutzungen / Anteil

9'068
1974

Restaurant 6%

Gebaudehillzahl

Anzahl der Vollgeschosse

Biro/Verwaltung 3%

GIEAK]

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

0.83

Mehrfamilienhaus 90%

Energiebezugsfliche [m?]
Baujahr

Anzahl Personen (Bewohner,
Personal, Schiiler, ...)

Anzahl Wohnungen / Zimmer

Anzahl Platze (Arbeits- oder
Sitz-) / Belegung %

Typ (Hotel, Restaurant, Verkauf)

e Die bestehende Fassade ist nicht gedammt. Der Dreischichtputz ist dem Alter entsprechend in einem guten

570
1974
0

0
107/ -

Kantine

300
1974
100

0
100/80

Zustand. Die Fassade sollte langfristig gedammt werden.

o Die Gebaudetechnik ist in einem guten Zustand. Die Heizung und die Elektrohauptverteilung wurden bereits

saniert.

2.2 Beschreibung der Gebaudehiille

Der Priorisierungsgrad zeigt in den folgenden Unterkapiteln pro Bauteilkategorie und pro Element der
Geb&udetechnik welche Verbesserungen am Dringlichsten sind (kann benutzt werden falls die Varianten keine

chronologischen Etappen sind).

Kurzfristige Massnahmen <1 Jahr

Mittelfristige Massnahmen - 1 bis 5 Jahre

Langfristige Massnahmen - 5 bis 10 Jahre

8198
1974
107

107

Beratungsbericht
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GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

Bauteilkategorie,
Bild

Beschreibung

Mdgliche Verbesserungen

Pr

Dacher / Decken
< 2mim Erdreich

Die Dacher wurden 2006 saniert
(Schwarzdach mit 12cm PUR gedammt).

Gelegentliche Unterhaltsarbeiten.

Ubrige Decken

Die Geschossdecken sind in einem guten
Zustand.

Gelegentliche Unterhaltsarbeiten.

Wande gegen
aussen /< 2mim
Erdreich

Die Fassade ist nicht gedammt. Der
dreischichtige Putz ist dem Alter
entsprechend in einem guten Zustand.

Die Fassade sollte langfristig gedammt
werden. Aus denkmalpflegerischen
Grinden wird nichts anderes maglich
sein als ein Dammputz.

Die Kellerwande gegen Erdreich sind
ungedammt.

Gelegentlicher Unterhaltsarbeiten.

Die originales Fenster sind 2-fach
isolierverglast und haben ihre Lebensdauer
erreicht.

Die Fenster inkl. Sonnenschutz und die
Tidren sind mittelfristig zu ersetzen.

Boden gegen
aussen/<2mim
Erdreich

Der Boden gegen Erdreich ist ungedammt.
Ebensod die Decke uber UG.

Die Decke ber UG sollte mittelfristig
gedammt werden.

Ubrige Boden
-

Die Boden in den Obergeschossen sind in
einem guten Zustand. Die Bodenbelage
werden laufend ersetzt.

Ublicher Unterhaltsarbeiten.

Warmebricken im Bereich der Kellerdecke,
den Balkonen, den Fenstern und dem
Dachanschluss.

Sanierung der Warmebriicken mit der
Fassadensanierung.

Beratungsbericht
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Typ Bauelement

Nettofliche [m?]

U-Wert [W/(m?K]]

U-Wert [W/(m?K]]

Allgemeiner

QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

MuKEn 14' Zustand
Dach gegen Aussenluft 1'013 0.19 <0.25 abgenutzt
Wand gegen Aussenluft 4'536 1.4 <0.25 abgenutzt
Fenster & Tiren vertikal 952 1.6 <17 abgenutzt
Boden gegen Erdreich < 2m 289 1.3 <0.28 abgenutzt
Boden gegen unbeheizte Raume 1'080 2.6 <0.28 abgenutzt

1) Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich 2014, Einzelanforderungen nach Art. 1.6 a) und Anhang

1b.

2] Tiren gegen aussen 1.2 W/m2K und gegen unbeheizt 1.5 W/m2K

2.3 Beschreibung der Gebdudetechnik

Typ, Bild

Beschreibung

Mégliche Verbesserungen

Pr

Heizung

Die Warmeerzeugung und Hauptverteilung in
der Energiezentrale wurde 2011 saniert. Die
Anlagen sind in einem guten Zustand. Die
Warmeabgabe erfolgt via 1-Rohr-Heizung
mittels Heizkorper.

Grobdimensionierung Norm-Heizlast (gem.
SIA 384.201) 436.73 kW *

Die Regulierung der Heizung sollte
Uberprift und in Hinblick auf die
Energieeffizienz optimiert werden
(Regelverhalten/Schaltzyklen usw.)

Versorgter Die Warmwasserverteilung wurde bereits Verteilleitungen in den Etagen und
Bereich saniert und verfiigt Uber eine Doppeldecken sollten besser isoliert
Warmwasser Wasseraufbereitung mittels Injektion. werden. Der Kaltwasserverteiler ist

.

veraltet und sollte ersetzt werden.

Diverse Gerate wurden bereits ersetzt und
sind in einem guten Zustand. Es sollten
moglichst energieeffiziente Gerate zum
Einsatz kommen. Ausserdem sollte der
Einsatz von Master/Slave Verteilern in
Betracht gezogen werden.

Die einzelnen Gerate sind fortlaufend zu
ersetzen, dabei ist darauf zu achten das
energieeffiziente Gerate zum Einsatz
kommen. Standbybetriebe sollten
vermieden werden. Es sind Master/Slave
Verteiler einzusetzen.

Die Liftungsanlagen sind relativ neu und gut
gewartet.

Filter sollten regelmassig ersetzt werden.
Die Luftmenge sollten uUberpruft werden.
Die Abluft der Kiiche muss regelmassig
gereinigt werden. Der Energiertickgewinn
resp. Warmeriickgewinnung (WRG) sollte
Uberprift werden.

* Die Norm-Heizlast ist ein Richtwert des Leistungsbedarfs der Heizung. Sie beinhaltet nicht zusatzliche

Leistungsreserven fur die Bereitstellung von Warmwasser sowie fur die Aufheizung der Raume, Verteilverluste,

Beratungsbericht
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2.4.1 Heizung
Anlage
1.1 Warmeverteilung
1.2 Energiemessungen
1.3 Isolationen

1.4 Einrohrheizung

1.5 Abwarmenutzung

Wirkungsgrad Erzeuger usw. Die berechnete Heizlast abgeleitet aus SIA 380/1 ersetzt nicht die detaillierte
Berechnung in einem raumweisen Verfahren.

2.4 Beschreibung von weiteren Vorschldagen

Massnahme

Die Warmeverteilung erfolgt im 1-Rohr-System. Samtliche Steigleitungen
sind unter Putz verlegt. Im obersten Geschoss befindet sich die
Strangentliftung. Der Hydraulische Abgleich ist nicht bekannt. Die
Heizkorper sind in einem guten Zustand. Die Thermostatkopfe sollten
fortlaufend im Unterhalt Gberprift und bei Bedarf ersetzt werden.

Jede Heizgruppe und das Warmwasser werden separat gemessen. Der
Zahler fir das Warmwasser muss uberpriift werden. Dieser zahlt nicht
richtig und/oder ist mit dem WRG-Zahler vertauscht.

Die Isolationen der Verteilleitungen insbesondere in den abgehangten
Decken sind marode und fehlen teilweise. Eine Ausbesserung der Isolation
gem. heutigen Energiegesetzt ist anzustreben.

Der Nachteil einer Einrohrheizung liegt darin, dass die Heizkorper, welche
am dichtesten an der Warmeerzeugung sind warmeres Wasser bekommen
als solche die weiter entfernt sind. Der entfernteste Heizkorper bekommt
somit das kalteste Wasser. Dies kann zu einer geringeren Leistung fihren.
Die Flache der Heizkdrper muss somit grosser werden. Eine nachtragliche
Anpassung / Erweiterung ist nahezu ausgeschlossen. Eine Senkung der
Vorlauftemperatur zur Senkung der Verteilverluste ebenfalls. Angaben zu
einem hydraulischen Abgleich fehlen.

Die Abwarme der gewerblichen Kalte wird fur die Vorwarmung des
Trinkwassers genutzt.

QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

Prioritat

Beratungsbericht
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2.4.2 Sanitar

Anlage Massnahme Prioritat

2.1 Kaltwasserverteilung  Die Kaltwasserverteilung ist veraltet. Die Armaturen sind teilweise
sprode und sollten ersetzt werden. Eine Sanierung der
Trinkwasserverteilung ist anzustreben. Die Verteilleitungen wurden

bereits Innenrohrsanier (inliner).

2.2 Warmwasserverteilung Die Warmwasserverteilung wurde bereits saniert. Die Zuleitung fur
das Warmwasser wird mittels Dosieranlage aufbereitet. Die
Rohrproben zeigen gut erhaltene Leitungen mit wenig
Kalkablagerungen. Es ist davon auszugehen, dass die Rohre noch 10
Jahr weiterverwendet werden kdnnen.

23 Armaturen Die Armaturen sind weitestgehend ersetzt worden. Die Zimmer
besitzen Mischarmaturen. In einigen WC und Nebenraumen befinden
sich alte Wasserhahne, welche durch Mischarmaturen ersetzt werden
sollten. Einsatz von Luftsprudeln zur Senkung des Wasserverbrauchs
inkl. Wassersparende Duschkdopfe.

2.4 Isolationen Die Isolationen der Verteilleitungen insbesondere in den abgehangten
Decken sind marode und fehlen teilweise. Eine Ausbesserung der
Isolation gem. heutigen Energiegesetzt ist anzustreben.

25 Kanalisation Spilung und TV-Aufnahmen der Kanalisation um den Zustand
beurteilen und entsprechenden Massnahmen zur Sanierung aufzeigen
zu konnen.

2.6 Dachentwéasserung Gemass Aussagen Hr. Buichl gab es keine Probleme mit der
Dachentwasserung. Massnahmen sind im Unterhalt zu
berucksichtigen.

2.4.3 Elektro

Anlage Massnahme Prioritat

3.1 Hauptverteilung Inspektion resp. periodische Kontrolle ist am 13.01.2018 erfolgt.
Sicherheitsnachweis ist erbracht. Keine Pendenzen. Die Hauptverteilung
wurde bereits saniert. Die Steigleitungen sind zwar veraltet aber in gutem
Zustand. FI-Schalter vorhanden.

3.2 Apparate/Gerate Werden laufend ersetzt. Es ist auf den Einsatz energieeffizienter Gerate
zu achten.

Beratungsbericht
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3.3

3.4

2.4.4

5.1

2.4.5

6.1

6.2

63

Wascherei

Beleuchtung

Kalte
Anlage

Kompressoren

Gebdudeautomation

Anlage

Leitsystem

Effizienz WRG

Regulierung
Anlagen
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Waschmaschinen und Trockner wurden in den letzten Jahren ersetzt.

Die Beleuchtung wurde grosstenteils ersetzt. Es ist weiterhin auf den
Einsatz von Energiesparlampen zu achten.

Massnahme Prioritat

Wartung und Ersatz der Kompressoren fiir die gewerbliche Kalte im
Unterhalt.

Massnahme Prioritat

Das Alterszentrum verfligt liber ein zentrales Geb&audeleitsystem auf
den samtlichen gebaudetechnischen Anlagen visualisiert sind. Das
Leitsystem befindet sich im Untergeschoss, Liftungszentrale. Da das
Leitsystem Aufschluss Uber die Funktionen und Alarme samtlicher
Anlagen gibt und somit ein Hauptbestandteil der Arbeit des technischen
Dienstes darstellt, sollte ein Zugriff auf das System vom Biiro des
technischen Leiters vorhanden sein.

Berechnung Warmerickgewinnung, Effizienz der WRG-Anlagen auf
FaWa System

Uberwachung und Optimierung der Anlagenregelung
(Zeitprogramme/Betriebsstufen/Sollwerte) fortlaufend im Betrieb zur
Senkung des Energieverbrauchs.

Beratungsbericht
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2.4.6

4.1

4.2

4.3

4.3

4.4

Liftung

Anlage

Regulierung
Liiftung
Mehrzweckraum

WC-Abluft Zimmer

Nachstromung fiir
WC-Abluft Zimmer

alte Liftung
Heizzentrale

Liftung &
Raumkonditionen
6.0G
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Massnahme Prioritat

Der Mehrzweckraum verfligt aktuell Gber eine zeitgesteuerte Regulierung
der Liftung. An Tagen in denen der Raum nicht benutzt wird, lauft die
Luftung gemass Zeitprogramm durch.

Empfehlung 1: Bedienschalter vor Ort Stufe 0/1/2

die Nutzer konnen die Luftung manuelle einstellen und die Stufe
vorwahlen, nach einer fixen Nachlaufzeit z.B. 2h stellt die Liftung wieder
ab.

Empfehlung 2: Regulierung der Liiftung nach Raum- resp. ABL-
Temperatur und/oder CO2-Messung.

An Tagen in denen der Raum nicht genutzt wird sollte ein Spilbetrieb
hinterlegt werden.

Die Abluftventilatoren befinden sich auf dem Dach. Die Ventilatoren
laufen 24 h / 365 Tage durch ohne Warmeriickgewinnung. Die Steuerung
der ABL-Klappen in den Duschen ist defekt. Grundsatzlich ist ein Ersatz
der ABL-Klappe gegen ABL-Ventilatoren vorzusehen, welche tber den
Lichtschalter gesteuert und mit einer Nachlaufzeit versehen werden.

Hinweis von Hr. Buichl: Da in den Zimmern teilweise sehr starke Gertche
(Schweiss, Urin usw.) auftreten, ist es vorteilhaft, wenn die Zimmer
minimal beliftet sind. Wir empfehlen die Ausarbeitung eines
Luftungskonzeptes, welches in Verbindung mit der Liftung im Korridor
resp. Uber kontrollierte Nachstromungen in der Fassade vereinbar ist.

Da die WC-Abluft in den Zimmern permanent lauft muss irgendwo
Frischluft angesaugt werden. Die Luftstromt vermutlich Uber
Undichtigkeiten an den Fassaden und/oder iber die Tirschlitze nach.
Dies fihrt zu unkontrollierten Luftstromen. Bei einer allfalligen
Sanierung der Fassade (Dichtheit] ist keine Nachstrémung mehr
gewahrleistet. Wir empfehlen die Ausarbeitung einen Liftungskonzeptes
gem. Pos. 4.2

Diese ist ausser Betrieb, Demontage der Kanale, Luftzug Uber die
gesamte Hohe des Gebaudes im Bereich der Etagenkiichen, an der
Ostfassade, Abdichtung des alten Steigschachtes.

Da im 6. Obergeschoss die Fenster und Tiiren nicht geéffnet werden
konnen und die Etage im Sommer exponiert ist fiir solare Warmegewinne,
steigt die Raumluftemperatur sehr stark an. Eine Optimierung resp.
Kihlung durch eine Nachtabsenkung ist anzustreben.

Beratungsbericht
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3 Weiteres Vorgehen - Generelle Empfehlung

3.1 Empfehlung Sanierung / Projektvariante

Aus rein energetischer Sicht empfehlen wir die Variante C. Komplexe Sanierung der Fassade inkl. Fenster, Tiren,
Decke Uber UG, Einsatz einer PV-Anlage und Ersatz der Warmeerzeugung auf einen Fernwarmeanschluss. Da die
Warmeerzeugung 2011 erneuert wurde und die Fassade aus Sicht der Denkmalpflege energetisch nicht optimal
gedammt werden kann, ist eine Umsetzung der Variante C heute nicht moglich sollte jedoch als Ziel angestrebt
werden.

Der Standort des AZ Rosental eigenen sich gut fir den
Einsatz einer PV-Anlage.

Auszug GIS-Browser Kanton Ziirich

https://maps.zh.ch/

Details zur PV-Anlage sind dem Anhang zu
entnehmen.

Das Gebaude ist dem Alter entsprechend in einem guten Zustand. Sofern betrieblich keine neuen Bediirfnisse an die
bestehende Liegenschaft gestellt werden (z. B. gréssere Zimmereinheiten), wére es sinnvoll, das Gebaude in ca. 10
Jahren einer Gesamtsanierung zu unterziehen und bis dahin nur zwingende Unterhaltsarbeiten zu tatigen.

Aus energetischer Sicht empfehlen wir einzig das Dammen der Decken tber UG und aus Aspekten der Sicherheit die
Gelander auf den Balkonen und in der Umgebung in den nachsten drei Jahren anzugehen.

Zur Gesamtsanierung gehoren neue Fenster inkl. Sonnenschutz, Flachdachsanierung mit PV-Anlage, Fassaden-
Dammputz inkl. Balkonsanierung, alternative Warmeerzeugung, neue Aufzugsanlagen und Strangsanierung mit
Erneuerung der Nasszellen. Die Sanierung kdnnte in Etappen realisiert werden, hierfiir haben wir ein Konzept
ausgearbeitet. Wahrend den umfassenden Sanierungsarbeiten misste ein Provisorium, fir jeweils einen Teil der
Pensionare, erstellt werden.

Natirlich konnten die Arbeiten auch laufend, in den nachsten 15 Jahren erfolgen (siehe Massnahmenpakete):
Fenster und Sonnenschutz in 4-6 Jahren, Fassade in 7-10 Jahren sowie Dach- und Haustechnik in 10-15 Jahren.
Dieses Vorgehen hat aber den Nachteil, dass der Betrieb durch das Bauen laufend beeintrachtigt wird und sich nie
alle wichtigen Bauteile im selben Lebenszyklus befinden.

3.2 Fordergelder

Da es sich bei der Sanierung um keine Gesamtsanierung handelt und auch die entsprechenden Grenzwerte nicht
eingehalten werden, sind keine Fordergelder maglich. Einzig fir eine PV-Anlage kann die kleine Einmalvergitung
(KLEIV) abgeholt werden.

Beratungsbericht
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4 Ubersicht der Varianten und Vergleich

4.1 Beschrieb der Varianten

Variante A

Dammung Decke Uber UG

Mischnutzung Mehrfamilienhaus (Kat. 1) Restaurant (Kat. VI) Biiro/Verwaltung (Kat. Il)
Mit Anteil EBF / EBF 90% /8198 m’ 6% /570 m’ 3% /300 m*

[m’]

Kategorie Details & Empfehlungen

Gebaudehiille

Dach & Decke Keine Massnahmen.

Wande Keine Massnahmen.

Fenster & Keine Massnahmen.

Tlren

Badden Decke iiber UG wird gedammt.

Warmebriicken Keine Massnahmen.

Kategorie Details & Empfehlungen

Gebaudetechnik  Sanierung der Trinkwasserzentrale im laufenden Unterhalt. Ubliche Unterhaltsarbeiten.

Heizung Warmeerzeugung bleibt bestehen.
Grobdimensionierung Norm-Heizlast (gem. SIA 384.201) 379.29 kW *

Versorgter Ubliche Unterhaltsarbeiten.

Bereich

Warmwasser

Elektrizitat Keine Massnahmen.

Luftung Ublicher Wartungs- und Unterhaltsarbeiten.

* Die Norm-Heizlast ist ein Richtwert des Leistungsbedarfs der Heizung. Sie beinhaltet nicht zusatzliche
Leistungsreserven fur die Bereitstellung von Warmwasser sowie fur die Aufheizung der Raume, Verteilverluste,
Wirkungsgrad Erzeuger usw. Die berechnete Heizlast abgeleitet aus SIA 380/1 ersetzt nicht die detaillierte
Berechnung in einem raumweisen Verfahren.

Beratungsbericht
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Variante B

Dammung Decke Uber UG, Aussenfenster

Mischnutzung Mehrfamilienhaus (Kat. 1) Restaurant (Kat. Vi) Bliro/Verwaltung (Kat. 1)
Mit Anteil EBF / EBF 90% /8198 m* 6% /570 m? 3% /300 m’

[m?]

Kategorie Details & Empfehlungen

Gebaudehiille

Dach & Decke Keine Massnahmen.

Wande Keine Massnahmen.

Fenster & Ersatz samtlicher Aussenfenster und -tiren.
Tilren

Badden Decke iiber UG wird gedammt.

Warmebriicken Ausbesserung der Warmebriicken durch Fensterersatz.

Kategorie Details & Empfehlungen

Geb&udetechnik  Sanierung der Trinkwasserzentrale im laufenden Unterhalt. Ubliche Unterhaltsarbeiten.

Heizung Warmeerzeugung bleibt bestehen.
Grobdimensionierung Norm-Heizlast (gem. SIA 384.201) 347.33 kW *

Versorgter Ubliche Unterhaltsarbeiten.

Bereich

Warmwasser

Elektrizitat Keine Massnahmen.

Ldftung Ubliche Wartungs- und Unterhaltsarbeiten.

* Die Norm-Heizlast ist ein Richtwert des Leistungsbedarfs der Heizung. Sie beinhaltet nicht zusatzliche
Leistungsreserven fiir die Bereitstellung von Warmwasser sowie fiir die Aufheizung der Raume, Verteilverluste,
Wirkungsgrad Erzeuger usw. Die berechnete Heizlast abgeleitet aus SIA 380/1 ersetzt nicht die detaillierte
Berechnung in einem raumweisen Verfahren.

Beratungsbericht
Seite 13 von 65




Variante C
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Aussenputz, Decke Uber UG, Aussenfenster, Dach inkl. PV-Anlage und Fernwarmeanschluss < 50% fossiler

Brennstoffe

Mischnutzung

Mehrfamilienhaus (Kat. 1) Restaurant (Kat. VI) Biiro/Verwaltung (Kat. Il)

Mit Anteil EBF / EBF

[m?]

Kategorie

90% /8'198 m* 6% /570 m? 3% /300 m?

Details & Empfehlungen

Gebaudehiille
Dach & Decke
Wande

Fenster &
Tilren

Boden

Warmebriicken

Kategorie

Sanierung Flachdach.
Aussenwande mit Warmedammputz.

Ersatz samtlicher Aussenfenster und -tiren.

Decke iiber UG wird gedammt.

Ausbesserung der Warmebriicken durch Fensterersatz.

Details & Empfehlungen

Gebaudetechnik

Heizung

Versorgter
Bereich
Warmwasser

Elektrizitat

Liuftung

Sanierung der Trinkwasserzentrale im laufenden Unterhalt. Ubliche Unterhaltsarbeiten.

Neue Warmeerzeugung mittels Fernwarme und einen fossilen Brennstoffanteil <50%.
Grobdimensionierung Norm-Heizlast (gem. SIA 384.201) 216.93 kW *

Ubliche Unterhaltsarbeiten.

PV-Anlage auf dem Flachdach.

Ubliche Wartungs- und Unterhaltsarbeiten.

* Die Norm-Heizlast ist ein Richtwert des Leistungsbedarfs der Heizung. Sie beinhaltet nicht zusatzliche

Leistungsreserven fur die Bereitstellung von Warmwasser sowie fur die Aufheizung der Raume, Verteilverluste,

Wirkungsgrad Erzeuger usw. Die berechnete Heizlast abgeleitet aus SIA 380/1 ersetzt nicht die detaillierte

Berechnung in einem raumweisen Verfahren.
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4.2 Vergleich Ist-Zustand und Varianten

QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

Ist-Zustand Variante A Variante B Variante C
Baujahr / Renovationsjahr 1974 0 0 0
Energiebezugsflache Total [m?’] 9'068 9'068 9'068 9'068
Mischnutzungen Restaurant, Mehrfamilienhaus, Mehrfamilienhaus, Mehrfamilienhaus,
Biiro/Verwaltung, Restaurant, Restaurant, Restaurant,
Mehrfamilienhaus Biiro/Verwaltung Biiro/Verwaltung Biiro/Verwaltung
Energietrager Heizung / Gas Gas Gas Fernwarme
Warmwasser
Grobdimensionierung Norm- 437 [ 465 379 /402 347 /369 217/230
Heizlast (gem. SIA 384.201)
[kW] Standardnutzung/Aktuelle
Belegung und Nutzung
Spez. Heizlast nach SIA 380/1/ 42/0 36/0 34/0 20/0
Korr. Grenzwert Spezifische
Heizlast, effektiv [W/m?]
Heizung* [kWh/a] 1'236'342 1'019°566 975163 457122
Warmwasser* [kWh/a] 238037 238'925 238'343 230029
Elektrizitat [kWh/a] 267407 266831 266’713 264973
Liftung [kWh/a] 41'571 41'571 41'571 41'571
Gesamtkosten der 0 165550 974’325 2'657'375
Massnahmen inkl.
projektbezogene Kosten [CHF]
Total Forderbeitrage [CHF] 0 0 0 -19'700
Total Initial-Kosten [CHF] 0 165550 974’325 2'637'675
Jahrliche Energiekosten** 143'431 128'772 125'718 93'017
[CHF/a]
C02-Aquivalente [kg/(m?al] 43 37 36 11
Etikette Energie fir
Standardnutzung
Bewertung Effizienz Effizienz Effizienz Effizienz Effizienz Effizienz Effizienz Effizienz
Gebaudehiille  Gesamtenergie Gebiudehillle  Gesamtenergie il i a i
sehr energieeffizient
| g
[ o3 e
[ c g
E— amu amm amm

vienig energieeffizient

* Der solarthermisch gedeckte Bedarf ist bereits abgezogen

** Der solarthermisch gedeckte Bedarf sowie die gesamte Elektrizitatsproduktion sind bereits abgezogen
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5 Ergebnisse: Kenndaten

berucksichtigt.

flachengemittelt Uber jede Zone bericksichtigt.

Bawertung Effizianz Effizienz
Gebdudehiille  Gesamtenergie

sehr energieetfizient

o

wanig enengieeffizient

Definition der Kenndaten nach Standard-Nutzungsdaten / aktuellen Nutzungsdaten:
Kenndaten Standard: Berechnung mit Standard-Nutzungsdaten der Gebaudekategorie inklusivdem
benutzerdefinierten thermisch wirksamen Aussenluftvolumenstrom (Einfluss einer eventuellen Liftung auf Qh,eff
beriicksichtigt). Bei Mischnutzungen werden die einzelne Standard-Nutzungsdaten flachengemittelt tGber jede Zone

Kenndaten Aktuell: Berechnung mit effektiven Nutzungsdaten (benutzerdefinierte Werte), zur Information. Nicht auf
der Etikette dargestellt. Bei Mischnutzungen werden die einzelne benutzerdefinierte Nutzungsdaten

9.1 Energietechnische Kenndaten des Ist-Zustands

Standard
Kenndaten
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Effizienz Gebaudehiille: 127
Effizienz Gesamtenergie: 222

Netto gelieferte Energie pro Jahr
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)

Elektrizitat: 267'407
Heizung: 1'236'342
Warmwasser: 238'037
PV-Ertrag: 0
WKK-Ertrag 0
C02-Aquivalente 43

Gemessener Energieverbrauch pro Jahr
Elektrizitat:
Heizung / Warmwasser:

Der gemessene Verbrauch kommt in der Regel dem effektiven Bedarf (unter aktueller Nutzung) am nachsten (und sollte sich im
Toleranzbereich von +/- 20% bewegen). Die Etikette basiert definitionsgemass auf den Standardwerten der Nutzungsdaten.

QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

Aktuell

127 kWh/[(m* a)

241 kWh/[m* a)

270'434  kWh/a
140712 kWh/a

3
236'194  kWh/a
0 kWh/a
0 kWh/a
48  kg/(m*a)

405'500 kWh/a
1'002'241  kWh/a

Beratungsbericht
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5.2 Energietechnische Kenndaten: Variante A

Bawertung Effizianz Effizienz Standard Aktuell
Gebiudehiille  Gesamtenergie

selv energloekfizient Kenrjdaten _ o
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Effizienz Gebaudehiille: 105 104 kWh/(m?a)
Effizienz Gesamtenergie: 198 167  kWh/(m* a)

Netto gelieferte Energie pro Jahr
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)

I |

Elektrizitat: 266'831 269'025 kWh/a

Heizung: 1'019'566 876'821 kWh/a

Warmwasser: 238'925 101'013  kWh/a

PV-Ertrag: 0 0 kWh/a

wanig energieeffizient WKK-Ertrag 0 0 kWh/a
C02-Aquivalente 37 30 kg/(m*a)

Die Etikette basiert definitionsgemass auf den Standardwerten der Nutzungsdaten.
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5.3 Energietechnische Kenndaten: Variante B

Bawertung Effizianz Effizienz Standard Aktuell
Gebiudehiille  Gesamtenergie

; Kenndaten
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Effizienz Gebaudehiille: 100 100 kWh/[m*a)
Effizienz Gesamtenergie: 193 161 kWh/(m* a)

Netto gelieferte Energie pro Jahr
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)

%
=
"
3
|

Elektrizitat: 266'713 268'877 kWh/a

Heizung: 975163 821'039 kWh/a

Warmwasser: 238'343 100754  kWh/a

PV-Ertrag: 0 0 kWh/a

wanig energieeffizient WKK-Ertrag 0 0 kWh/a
C02-Aquivalente 36 29 kg/(m?a)

Die Etikette basiert definitionsgemass auf den Standardwerten der Nutzungsdaten.

5.4 Energietechnische Kenndaten: Variante C

Bawertung Effizianz Effizienz Standard Aktuell
Gebdudehills  Gesamtenengie
. Kenndaten
sabv energestiizient , ) o
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)
Effizienz Geb&udehiille: 50 49 kWh/(m? a)

_ Effizienz Gesamtenergie: 99 76 kWh/(m? a)

Netto gelieferte Energie pro Jahr
(basierend auf effektivem Heizwarmebedarf Qh,eff)

o

Elektrizitat: 264'973 267'205 kWh/a
Heizung: 457122 292'154  kWh/a
Warmwasser: 230'029 100442  kWh/a
PV-Ertrag: -21'122 -40'620  kWh/a
wanig enargieeffizient WKK-Ertrag 0 0 kWh/a
C02-Aquivalente 11 7 kg/lm*a)

Die Etikette basiert definitionsgemass auf den Standardwerten der Nutzungsdaten.
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6 Transmissionswarmeverluste

6.1 Bei Standard Nutzungsdaten

21.z2

21.z2

21.z2
14.2

Dach gegen Buzsenift

7205
7205
Nland gegen Luzzeniit 2305
165.1
. 165.1
FensterTiiren
248.1
Boden gegen unbeheizten Faume
36.8
20,3
20,3
Boden gegen Erdreich mitfohne Bauteilheizung 0.3
20,3
A6
Emeknicken Li o
Atrnebnicken Linear
64,6
£d.6
Z11.4
Surmrme der Einspaningen 2849
75813

050 100 150 200 250 300 330 400 430 300 550 GO0 BS0 VOO VS0 E00 &5
MWhiJahr

- Ist-Zustand - Wariante & - Wariante B - Warianke
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7 Ubersicht Endenergie

7.1 Bei Standard Nutzungsdaten:

Ist-LLstand 1236.3 416 2330 267 4
Wariants A 1019 6 416 2389 2663
“ariantez B 9752 1.6 2383 266_7

16 2300

“ariante C

GlE[AK]
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0 200 400 GO0 aon 1a0a 1200 1400 1600

1800

100 300 300 Ton 300 1100 1300 1500 17n0a 1400

MWhiJahr
M Heizung: [ Eettrizist Litung B warmwassers [l Bewviztat [l 2 Photovottaik-Ertrag

* Der solarthermisch gedeckte Bedarf ist bereits abgezogen
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8 Jahrliche Energiekosten

8.1 Bei Standard Nutzungsdaten:

|5t-21istand

Wariante A

‘Wariante B

“ariante C

1] 10 | S VR | 0 BD 7O &0 a0 100 110 4200 430 40 1800 6D
Tausend CHF pro Jahr

M Heizung [ Eektriztat Liung [ wiarmwasser [l Beriziars [l Unterhatt

** Der solarthermisch gedeckte Bedarf sowie die gesamte Elektrizitatsproduktion sind bereits abgezogen
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9 Forderbeitrage

9.1 Variante A

9.1.1  Fodrderbeitrage
Keine Subventionen

9.2 Variante B

9.2.1 Forderbeitrage
Keine Subventionen

9.3 VarianteC

9.3.1  Forderbeitrage

Bezeichnung Voraussetzungen Menge [—] Forderbeitrag [CHF]
PV-Anlage (PH-1] Einmalvergitung KLEIV 1 19'700
Total 19700
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10 Gesamtkosten der Massnahmen

10.1 Investitionskosten

GIEAK]
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[Alle Kosten in CHF] Variante A Variante B Variante C

Dach & Decke 0 0 296'725
Wande 0 0 1'106'825
Fenster & Tlren 0 808'775 808’775
Bdoden 165550 165550 165550
Warmebriicken 0 0 0
Hiille gesamt 165'550 974'325 2'377'875
Heizung/Warmwasser 0 0 200'000
Liftung 0 0 0
Heizung, Warmwasser, Liiftung 0 0 200000
Gerate & Installationen 0 0 0
Kleingerate & Elektronik 0 0 0
Betriebseinrichtungen & Gerate 0 0 0
Beleuchtung 0 0 0
Weitere Verbraucher 0 0 0
Photovoltaik 0 0 79'500
Ubrige Elektrizitit gesamt 0 0 79'500
Vorbereitungs- und Anpassungsarbeiten 0 0 0
Planungskosten 0 0 0
Gebihren, Bewilligungen 0 0 0
Weiteres 0 0 0
Projektbez. Kosten gesamt 0 0 0
Gesamtkosten der Massnahmen inkl. 165'550 974'325 2'657'375
projektbezogene Kosten

Total Forderbeitrdage 0 0 -19'700
Total Initial-Kosten 165'550 974'325 2'637'675

Der Beratungsbericht ersetzt nicht eine Baufachperson, wie z.B. einen Architekten, bei der Umsetzung.
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11 Finanzierung der Massnahmen

Das GEAK Tool gibt eine gemischte, vereinfachte Betrachtung der wirtschaftlichen Aspekte nach Barwert-Methode
aus: Energiekosten und Unterhaltskosten werden dynamisch (d.h. bei Teuerung u. A. der Energiepreise, und
Kalkulationszinssatz] iber einen eingestellten Zeitraum (Betrachtungsdauer in Jahren) betrachtet, wahrend
Investitionskosten sowie Ersatzinvestitionen “statisch” gerechnet sind.

Die Energieeinsparung, und damit der Ertrag der Energiekosteneinsparung, hangen von der Art der Nutzung ab.
Dadurch wird folglich die Wirtschaftlichkeit der Varianten beeinflusst. Es wird deshalb unterschieden in eine
Betrachtung bei Standardnutzung, die sich auf einen unbekannten kiinftigen Nutzer ausrichtet und eine Betrachtung
bei aktueller Nutzung, die sich am gemessenen Verbrauch orientiert.

11.1 Wirtschaftlichkeitsbetrachtung bei Standardnutzung

[Alle Kosten in CHF] Variante A Variante B Variante C
Gesamtkosten der Massnahmen inkl. projektbezogene 165'550 974'325 2'657'375
Kosten

Summe der Zusatzinvestitionen und Restwertgutschriften -82'775 -217'571 -845'505
Uber Betrachtungsdauer*

Forderbeitrage tber Betrachtungsdauer 0 0 -16'417
Gesamtkosten der Massnahmen Ulber Betrachtungsdauer 82'775 756'754 1'795'453
Barwert der Energiekosteneinsparung ber -416'526 -503'310 -1'432'503
Betrachtungsdauer

Netto-Gesamtinvestition liber Betrachtungsdauer -333'751 253444 362'950

*Um Varianten vergleichen zu kdnnen muss die Entwicklung tiber eine einheitliche Betrachtungsdauer [i.d.R. 25
Jahre) betrachtet werden. Die anfallenden Massnahmeninvestitionen werden durch kiirzere Nutzungsdauer
wiederholt, was als Zusatzinvestition bezeichnet wird (z.B. der Gerateersatz nach 10 Jahren kostet iiber 25 Jahren
betrachtet nochmals 1.5 Mal so viel]. Umgekehrt muss ein noch bestehender Restwert am Ende des
Betrachtungszeitraums, fir Massnahmen die eine langere Nutzungsdauer halten, abgezogen werden (z.B. Kosten
einer Fassade mit Nutzungsdauer 50 Jahre werden nach 25 Jahren zur Halfte als Restwertgutschrift berlcksichtigt).
Zusatzinvestition und Restwertgutschrift missen fir die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung einbezogen werden und

ergeben so die Gesamtinvestition Uber die Betrachtungsdauer.

[Alle Kosten in CHF]

Ist-Zustand

Variante A

Variante B

Variante C

Barwert Unterhaltskosten lber
Betrachtungsdauer

75'061

64'022

64'022

70'535

Barwert Kosten Total

(Gesamtkosten der Massnahmen
lber Betrachtungsdauer -
Forderbeitrage + Barwert
Energiekosten + Barwert
Unterhaltskosten)

4150610

3'805'821

4'393'016

4'509'034

Kapitalwert als Differenz zu Ist-
Zustand

344'789

-242'406

-358'424
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(Kalkulationszinssatz: 3.0%, Allg. jahrliche Teuerung: 2.0%, Jahrliche Energiepreis-Teuerung: 4.0%,
Betrachtungsdauer: 25 Jahre)

** Der «Barwert Kosten Total» beinhaltet beim Ist-Zustand nur den Barwert der Energiekosten und der
Unterhaltskosten.
Ein positiver «Kapitalwert als Differenz zum Ist-Zustand» ist eine Einsparung.
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Anhang A.  Glossar und Erlauterungen zum GEAK

Energetische Gesamterneuerung vs. Erneuerung in Etappen

Unter einer energetischen Gesamterneuerung wird i.d.R. die umfassende energetische Erneuerung eines Gebaudes
verstanden. Sie umfasst gewdchnlich Eingriffe in den Bereichen Reduktion der Betriebsenergie, effiziente
Bedarfsdeckung und Substitution von fossilen durch erneuerbare Energietrager. Es werden massgebliche
Veranderungen in zeitlich direkt aufeinanderfolgenden Bauschritten vorgenommen. Nach der Erneuerung entspricht
das Gebaude energetisch einem Neubau.

Werden einzelne Schritte der anzuvisierenden energetischen Gesamterneuerung in zeitlich deutlich getrennten
Bauschritten durchgeflhrt, spricht man von einer Etappierung oder , Erneuerung in Etappen”.

Effizienz der Gebaudehiille, Effizienz der Gesamtenergie

Die Effizienz der Gebaudehiille bringt die Qualitat des Warmeschutzes zum Ausdruck, d.h. die Warmedammung von
Wand, Dach und Boden, aber auch die energetische Qualitat der Fenster. Die Effizienz der Gebaudehiille ist die
massgebliche Grosse zur Beurteilung der Beheizung des Gebaudes. Sie basiert auf dem effektiven Heizwarmebedarf
Qh,eff mit effektivem Luftwechsel und gewahlter Regulierung der Heizung aber Standardnutzung/Belegung und
Standardtemperatur. (Nutzenergiebedarf]

Die Effizienz der Gesamtenergie setzt sich aus dem Energiebedarf fir Heizung und Warmwasser sowie einem
standardisierten Strombedarf zusammen, wobei die verschiedenen Energietrager mit den nationalen Energie-
Gewichtungsfaktoren bewertet werden. Sie basiert auf Qh,eff unter Berlicksichtigung der gewahlten
Warmeerzeugung und Warmeverteilung, Standard-bedarf Warmwasser (SIA380/1) unter Beriicksichtigung der
gewahlten Erzeugung und Warmeverteilung, Standard Strombedarf fir Haushalt und Geratestrom* inkl.
bericksichtigter Hilfsenergien fur Heizung und Warmwasser, gemass Wahl der Erzeugung und Verteilung. Generell:
der Endenergiebedarf wird gewichtet mit nationalen Energie-Gewichtungsfaktoren.

(* basiert auf Standardgeraten und Installationen, Standardbeleuchtung, Standard Kleingeraten sowie
Standardverbraucher)

Endenergiebedarf

Das ist die Energiemenge, die fiir die Gebdaudeheizung, Liftung und Warmwasserbereitung unter Berlicksichtigung
des Heizwarmebedarfs und der Verluste des Heizwarmesystems sowie der Warmwasseraufbereitung aufgebracht
werden muss. Die Endenergie bezieht die fiir den Betrieb der Anlagentechnik (Pumpen, Regelung, usw.)

bendtigte Hilfsenergie (i.d.R. Strom) mit ein und ist daher nach den benétigten Energietrégern zu differenzieren. Die
Endenergie wird an der "Schnittstelle” Gebaudehiille bergeben und stellt die Energiemenge dar, die

der Verbraucher fir Heizung und Warmwasser bezahlt.

Heizwarmebedarf Standard Qh,std und effektiv Qh,eff

Der Heizwdrmebedarf ist die Warme, die dem beheizten Raum wahrend einer Berechnungsperiode (Monat oder Jahr)
zugefiihrt werden muss, um den Sollwert der Raumtemperatur einzuhalten, bezogen auf die Energiebezugsflache
(MJ/m2). Der Heizwarmebedarf wird durch die Bilanzierung von Warmeverlusten (Transmission und Liftung) und
Warmegewinnen (solare und interne) ermittelt.

Der effektive Heizwarmebedarf Qh,eff entspricht dem Standardwert Qh,std nach SIA-380/1 mit einem ver&nderten
flachenbezogenen Aussenluft-Volumenstrom. Die Auswertung des GEAK® in der EnergieEtikette beruht auf Qh,eff.
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Luftwechsel und flachenbezogener Aussenluft-Volumenstrom

Unter Luftwechsel versteht man den Luftaustausch in geschlossenen Raumen. Mit der Luftwechselrate (1/h) wird
angegeben, wie viele Male pro Stunde das gesamte Raumluftvolumen ausgetauscht wird.

Der flachenbezogene Aussenluft-Volumenstrom V'/AE (m3/(h.m2]) bezeichnet den Luftaustausch U(ber die
Gebaudehiille bezogen auf die Energiebezugsfléche. Die angegebenen Werte in der SIA 380/1 beziehen sich auf einen
bei Standard-Personenbelegung und Prasenzzeit hygienisch notwendigen, durchschnittlichen Aussenluft-
Volumenstrom bei Solltemperatur. Diese Werte bericksichtigen den durch Abluftanlagen z.B. in Kiiche, Bad und WC
verursachten  Aussenluft-Volumenstrom. Im GEAK wird standardmassig ein thermisch  wirksamer
Aussenluftvolumenstrom von 0.7 m3/(h.m2) angewendet. Objekte mit einer kontrollierten Wohnungsliftung haben viel
tiefere Werte, undichte Gebaude hohere Werte. V'/AE fliesst in der Berechnung von Qh,eff ein.

Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich (MuKEn)

Die MuKEn sind ein Bauvorschriftenkatalog mit energetischen Anforderungen fiir Neubauten und Erneuerungen. Ziel
der Vorschriftensammlung ist es, die Harmonisierung der Anforderungen in der Schweiz voranzutreiben. Den
Kantonen steht es frei, einzelne Module der MuKEn in ihre kantonalen Vorschriften zu Ubernehmen. Die
kontinuierliche Entwicklung des GEAKs lehnt sich an die MuKEn an.

Nationalen Energie-Gewichtungsfaktoren

Die nationalen Energie-Gewichtungsfaktoren werden von der Energiedirektoren Konferenz (EnDK) und dem
Bundesamt fiir Energie (BFE) gemeinsam festgelegt. Diese Faktoren beriicksichtigen die Energie, die erforderlich ist,
um die Energie zu gewinnen, umzuwandeln, zu raffinieren, zu lagern, zu transportieren und zu verteilen, sowie alle
Vorgange, die erforderlich sind, um die Energie dem Gebaude zuzufihren, welches sie verbraucht. Sie finden die
aktuellen Faktoren auf der Homepage der Energiedirektorenkonferenz (www.endk.ch). Im GEAK niitzen sie zur
Gewichtung der gerechneten Endenergie fir die jeweiligen angewendeten Energietrager.

Option Berichterstellung: Standard Nutzungsdaten oder aktuelle Nutzungsdaten

Fir die Standard-Nutzungsdaten der energetischen und wirtschaftlichen Ergebnisse im Beratungsbericht werden
die Standardwerte der Nutzungsdaten fiir Ist-Zustand sowie Varianten beriicksichtigt. Der Heizwarmebedarf beruht
auf Qh,eff mit Standard-Raumtemperatur, aber unter Beriicksichtigung der gewahlten Regulierung sowie des
effektiven Luftwechsels. Insbesondere beim Warmwasser basieren diese auf dem Standardbedarf nach SIA 380/1.
Beim Strombedarf wird ein Standardbedarf fiir gewisse Eintrage der gewahlten Gerate und Installationen,
Kleingerate, Beleuchtung gesetzt.

Bei der Wahl aktuelle Nutzungsdaten werden erhohte oder erniedrigte Raumtemperaturen mitbericksichtigt. Der
Warmwasserbedarf entspricht der iberschreibbaren Einstellung "Energiebedarf Warmwasser”. Bei der Elektrizitat
werden die in den verschiedenen Rubriken (Gerate und Installationen, Kleinger&te und Elektronike etc.) gemachten
Eintrage bertcksichtigt. Keinen Einfluss hat die Einstellung der Belegungsdichte auf den Warmwasser- sowie
Elektrizitatsbedarf in der heutigen Programmfassung. Keinen Einfluss hat die Einstellung des Elektrizitatsbedarfs
nach SIA 380/1.

Standardnutzung nach SIA 380/1

Fir die Berechnung des Heizwarmebedarfes nach SIA 380/1 Qh, std ben&tigt man mehrere Annahmen wie
beispielsweise fiir die Raumtemperatur, die Personenflache, die Warmeabgabe pro Person, die Prasenzzeiten, den
flachenbezogenen Aussenluft-Volumenstrom u.a. Zur Vereinfachung definiert der SIA fiir diese Grossen
Standardnutzungswerte, die sich je nach Gebaudekategorie unterscheiden.
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U-Werte

Der Warmedurchgangskoeffizient U (friihere Bezeichnung ,.k-Wert") gibt an, welcher Warmestrom (in Watt) bei einer
Temperaturdifferenz von 1 K (z.B. bei Raumtemperatur 20 °C und Aussentemperatur 19 °C) durch 1 m2 eines
Bauteiles fliesst. Der U-Wert gibt damit die energetische Qualitat eines Bauteils an. Je tiefer der U-Wert, desto

energiesparender das Bauteil.
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Anhang B.  Grundlagendaten

B.1. Annahme Energie- und Strompreise

B.1.1. Brennstoff-/ Fernwarme-Preise in der Region respektive Strompreise gemass Tarifblatt des EWs

Heizwert Preis pro Einheit [Rp./kWh]
gewahlt: Vorgabe: gewahlt: Vorgabe:
Elektrizitat (HT) 1.00 | kWh/kWh 22.00 22.00 | Rp./kWh 22.00
Elektrizitat (MT) 1.00 | kWh/kWh 15.00 15.00 | Rp./kWh 15.00
Elektrizitat (NT) 1.00 | kWh/kWh 6.00 6.00 | Rp./kWh 6.00
Kohlebrickets 7.80 7.80 | kWh/kg 1.40 1.40 | CHF/kg 17.95
Erdgas 11.20 11.20 | kWh/m* Ho 6.75 6.75 | Rp./kWh 6.75
Ho
Biogas 11.20 11.20 | kWh/m* Ho 6.75 6.75 | Rp./kWh 6.75
Ho

Heizol 9.80 9.80 | kWh/L 0.95 0.95 | CHF/L 9.69
Fernwarme Anteil 1.00 | kWh/kWh 8.50 8.50 | Rp./kWh 8.50
fossil £ 25%
Fernwarme Anteil 1.00 | kWh/kWh 8.50 8.50 | Rp./kWh 8.50
fossil £ 50%
(Kehrrichtwérme)
Fernwarme Anteil 1.00 | kWh/kWh 8.50 8.50 | Rp./kWh 8.50
fossil € 75%
Fernwdrme Anteil 1.00 | kWh/kWh 8.50 8.50 | Rp./kWh 8.50
fossil > 75%
Holzpellets 5.00 5.00 | kWh/kg 0.40 0.40 | CHF/kg 8.00
Holzschnitzel 3.20 3.20 | kWh/kg 50.00 50.00 | CHF/Sm® 6.25
Stiickholz 5.50 5.50 | kWh/kg 150.00 150.00 | CHF/Ster 5.45
Elektrizitat 1.00 | kWh/kWh 12.00 12.00 | Rp./kWh 12.00
(Warmepumpe)

B.1.2. Zinsen & Teuerung
Regionaler Faktor 1.0
Kalkulationszinssatz 3.0%
Allg. jahrliche Teuerung 2.0%
Jahrliche Energiepreis-Teuerung 4.0%
Betrachtungsdauer 25 Jahre
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Anhang C. Details der Erneuerungsvarianten

C.1. Massnahmen, Variante A

Aussenputz, Decke Uber UG, Aussenfenster
C.1.1. Gebaudehille

11.1.1 Boden
Boden zu UG wird gedammt.

Kirzel = Bezeichnung

Flache [m]

QEAR
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U-Wert [W/(m?KI]

Bauteile innerhalb Ath
Bx-1 Boden EG gegen Keller 946.00 0.31
C.2. Massnahmen, Variante B
Aussenputz, Decke Uber UG, Aussenfenster
C.2.1. Gebéaudehille
11.1.2 Fenster & Tiiren
Ersatz samtlicher Aussenfenster und -tiiren.
Kiirzel  Bezeichnung Flache [m7]  U-Wert [W/(m?K]] g-Wert [—]
Bauteile innerhalb Ath
Fe-1 Holz-Metallfenster mit 3-fach 27.60 0.90 0.53
Warmeschutzglas (1.00)
Fe-2 Holz-Metallfenster mit 3-fach 15.20 0.90 0.53
Warmeschutzglas
Fe-3 Holz-Metallfenster mit 3-fach 35.50 0.90 0.53
Warmeschutzglas
Fe-4 Holz-Metallfenster mit 3-fach 2.30 0.90 0.53
Warmeschutzglas
Fe-5 Holz-Metallfenster mit 3-fach 11.00 0.90 0.53
Warmeschutzglas
Fe-6 Holz-Metallfenster mit 3-fach 23.60 0.90 0.53
Warmeschutzglas
Fe-7 Holz-Metallfenster mit 3-fach 278.00 0.90 0.53
Warmeschutzglas
Fe-8 Holz-Metallfenster mit 3-fach 5.50 0.90 0.53
Warmeschutzglas
Fe-9 Holz-Metallfenster mit 3-fach 40.00 0.90 0.53
Warmeschutzglas
Fe-10 Holz-Metallfenster mit 3-fach 65.30 0.90 0.53

Warmeschutzglas
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Fe-11 Holz-Metallfenster mit 3-fach 21.50
Warmeschutzglas

Fe-12 Holz-Metallfenster mit 3-fach 11.00
Warmeschutzglas

Fe-13 Holz-Metallfenster mit 3-fach 329.00
Warmeschutzglas

Fe-14 Holz-Metallfenster mit 3-fach 86.00
Warmeschutzglas

11.1.3 Bdden

Boden zu UG wird gedammt.

Kiirzel  Bezeichnung

QEAR
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0.90

0.90

0.90

0.90

Flache [m]

0.53

0.53

0.53

0.53

U-Wert [W/(m*KI]

Bauteile innerhalb Ath

Bx-1 Boden EG gegen Keller

C.3. Massnahmen, Variante C

946.00

0.31

Aussenputz, Decke Uber UG, Aussenfenster, Dach inkl. PV-Anlage und Fernwarmeanschluss < 50% fossiler

Brennstoffe
C.3.1. Gebéaudehille

11.1.4 Dach & Decke
Keine Massnahmen am Dach oder den Geschossdecken.

Kiirzel  Bezeichnung

Flache [m?]

U-Wert [W/(m?*K]]

Bauteile innerhalb Ath

Da-4 Flachdach 6.0G
Da-3 Flachdach 5.0G
Da-2 Flachdach 2.0G

11.1.5 Wande
Aussenwande mit Warmedammputz.

Kiirzel  Bezeichnung

595.00
159.00
159.00

Flache [m]

0.12
0.12
0.12

U-Wert [W/(m?KI]]

Bauteile innerhalb Ath

W-3 AW Siid MW 32.0 + 9.0 Zellton
W-6 AW Ost MW 32.0 cm

W-8 AW Nord MW 32.0 cm

W-10 AW Nord Treppe MW 32.0 cm
W-12 AW West MW 32.0 cm

161.50
817.00
1'234.40
339.50
704.00

0.40
0.45
0.45
0.45
0.45
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W-1 AW Siid STB 25.0 + 7.0 Duplex 157.00 0.48

W-2 AW Siid STB 21.0 + 9.0 Duplex 131.70 0.54

W-4 AW Ost STB 30.0 L 2.0 MW 20.0 97.00 0.45

W-5 AW 0Ost STB 30.0 cm 118.40 0.54

W-9 AW Nord STB 30.0 cm 71.10 0.54

W-11 AW Nord Treppe STB 32.0 cm 37.70 0.54

W-13 AW West STB 30.0 cm 322.00 0.54

W-7 AW West STB 30.0 + 7.0 Duplex 236.00 0.48

11.1.6 Fenster & Tiiren
Ersatz samtlicher Aussenfenster und -tiiren.

Kiirzel  Bezeichnung Flache [m?]  U-Wert [W/(m*KI] g-Wert [—]

Bauteile innerhalb Ath

Fe-1 Holz-Metallfenster mit 3-fach 27.60 0.90 0.53
Warmeschutzglas (1.00)

Fe-2 Holz-Metallfenster mit 3-fach 15.20 0.90 0.53
Warmeschutzglas

Fe-3 Holz-Metallfenster mit 3-fach 35.50 0.90 0.53
Warmeschutzglas

Fe-4 Holz-Metallfenster mit 3-fach 2.30 0.90 0.53
Warmeschutzglas

Fe-5 Holz-Metallfenster mit 3-fach 11.00 0.90 0.53
Warmeschutzglas

Fe-6 Holz-Metallfenster mit 3-fach 23.60 0.90 0.53
Warmeschutzglas

Fe-7 Holz-Metallfenster mit 3-fach 278.00 0.90 0.53
Warmeschutzglas

Fe-8 Holz-Metallfenster mit 3-fach 5.50 0.90 0.53
Warmeschutzglas

Fe-9 Holz-Metallfenster mit 3-fach 40.00 0.90 0.53
Warmeschutzglas

Fe-10 Holz-Metallfenster mit 3-fach 65.30 0.90 0.53
Warmeschutzglas

Fe-11 Holz-Metallfenster mit 3-fach 21.50 0.90 0.53
Warmeschutzglas

Fe-12 Holz-Metallfenster mit 3-fach 11.00 0.90 0.53

Warmeschutzglas
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Fe-13 Holz-Metallfenster mit 3-fach 329.00 0.90 0.53
Warmeschutzglas
Fe-14 Holz-Metallfenster mit 3-fach 86.00 0.90 0.53
Warmeschutzglas
11.1.7 Bodden

Boden zu UG wird gedammt.

Kiirzel  Bezeichnung Flache [m?]  U-Wert [W/(m?K]]

Bauteile innerhalb Ath

Bx-1 Boden EG gegen Keller 946.00 0.31

C.3.2. Gebaudetechnik

Sanierung der Trinkwasserzentrale im laufenden Unterhalt. Ubliche Unterhaltsarbeiten.

11.1.8 Warmeerzeuger

Kiirzel  Bezeichnung

WE-1 Fernwarme Anteil fossil < 50% (Kehrrichtabwarme)

11.1.9 Photovoltaik

Kirzel  Bezeichnung

PH-1 PV-Anlage
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Anhang D.  Detaillierte Ergebnisse

Im Hauptbericht werden im Sinne guter Lesbarkeit nur zusammenfassende Ergebnisse wiedergegeben Hier sind

detaillierte Angaben zu den Ergebnissen oder zu Zwischenresultaten abgebildet.

D.1. Heizwarmebedarf

D.1.1. Standard-Bedarf
Bezeishnung l;ﬁgtand }\{\/ananle E/ananle gananle Einheit
Raurrternperatur mit Regelungszuschlag 2 22 22 2 °C
Thermische Gebaudehulifiache 75083 7H083 7H0893  7H083 e
(Gebaudehtlizahl 083 083 083 083
Dach gegen Ausseniuft 843 843 843 563 MJifrea)
Decke gegen unbeheizte Raume 0 0 0 0 Mifrrea)
DachDecke gegen Erdreich 0 0 0 0 Mdifrea)
Decke gegen benachbarten Raum 0 0 0 0 Mifrrea)
Wand gegen Aussenluft 28606 268608 28000 N8 MIrea)
Wand gegen unbeheizie Raume 0 1] a 0 Mim2a)
Wand gegen Erdreich 0 0 a 0 Mimrea)
Wand gegen benachbarten Raum 0 0 0 0 MJifrea)
Boden gegen Aussenluft 0 0 0 0 Mdifrea)
Boden gegen unbeheizten Raume 9851 146 146 146  MJi(mra)
Boden gegen Erdreich mitiohne Bauteilheizung 807 807 807 807  MJifrea)
Boden gegen benachbarten Raum 0 0 0 0 Mdifrrea)
Fenster horizontal 0 0 0 0 Mdifrrea)
Fenster Sud 966 966 543 543 MJifrrea)
Fenster Sudost 0 0 0 0 Mdifrea)
Fenster Sudwest 0 0 0 0 Mifrrea)
Fenster Ost 2153 2153 1211 1211 MJifrrea)
Fenster iWest 291 291 16.37 16.37  MJifrrea)
Fenster Mord 642 642 361 361 Mifm?a)
Fenster Mordost 0 1] 4] 0 MJirea)
Fenster Mordhest 0 0 0 0 MJifrea)
Fenster gegen benachbarten Raum 0 0 0 0 MJifrea)
Warmebricken Linear 2064 25064 o604 2064 MJi(mPa)
Warrnebrocken Punkiformig 0 0 0 0 Mlifrea)
Total Transmissionswarmeverlust 49342 40951 803 18325 MJi(ra)
Spezifische Warmespeicherfahigket Luft 114216 114216 114216 114216 di{nrek)
Loftungswarmeverlust 14486 14455 14456 14455 MJifrea)
Gesamtwarmeverlust 63797  HH46 54 87 3278 M(rea)
Spezifischer Warmetransferkoefizient 1455781 126431 1197706 748018 WK
Warrnegewinn Elekirizitat 108 7108 7108 08 Mrea)
Warrnegewinn Personen 281 281 281 2811 M(rmea)
Interne YWarmegewinne 9919 9919 9919 9919 MJf(m?a)
Solarer Warmegewinn horizontal 0 0 a 0 Mimrea)
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BEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

Solarer Warmegewinn Sud 1874 1874 16552 15562 MJifrea)
Solarer Warmegewinn Stdost 0 0 0 0 Mdifrea)
Solarer Warmegewinn Stdwest 0 0 0 0 Mifrrea)
Solarer Warmegewinn Ost 2984 2984 241 247 M(rea)
Solarer Warmegewinn West 4314 4314 3H73 3B73  Mim?a)
Solarer Warmegewinn Mord 489 489 368 388 MJifrea)
Solarer Warmegewinn Nordost 0 0 0 0 Mlifrea)
Solarer Warmegewinn Mordwest 0 0 0 0 Mdifrrea)
Solarer Warmegewinn total 96 4 96 4 7983 7983 MJ(rmea)
Warrnegewinn total 1958 19550 170 1790 MJifrea)
Warrnegewinniverlust-Verhaltnis 05 058 055 088
Zeitkonstante g7 100 106 168 h
Pararmeter fir Ausnutzungsgrad 53 596 624 94
Ausnutzungsgrad fr Warmegewinne 042 09 092 084

Genutzte Warmegewinne 18062 17082 16406 14989  Mlifm?a)
Heizwarmebedarf, effektiv 45745 317 A Jeogt 17821 MJi(ea)
Heizwarmebedarf 40728 32789 125 1328 M(na)
Heizwarmebedarf, Grenzwert 10462 10462 10462 10462 MJifrea)
Heizwarmebedarf, Ziehvert 837 837 837 837  MJifrea)
Grobdimensionienung Norm-Heizlast (gem. SIA 384 201), effektiv 43673 37199 7B 21693 kW
EnergiebedarfHeizung (Solarthermie mit Mutzungsgrad 1 bertcksichtigl) 13634 11244 107 64 5041 kidhi(m?a)
EndenergiebedarfHeizung (Solarthermie abgezogen) 13634 11244 107 54 5041 kWWhi(m?a)
Hilfsenergie Heizung 03 026 025 012 kWhi(m?a)
Energichedarf Warmwasser (Solarthermie mit Nutzungsgrad 1 berocksichtigl 2625 2635 2628 2537 KWhi{ma)
Endenergiehedaf Warrmwasser (Solarthermie abgezogen) 2625 2635 26.28 2537 kWWhi(ma)
Hilfsenergie Warmwasser 02 018 017 01 kWhi(m?a)
EnergichedarfElektrizitat Gerate, Beleuchtung, weitere YWerbraucher (ohne Py- und 289 289 B9 2899 kWhi(m?a)
WkK-Eigenverbrauch)

EndenergichedafElektrizitst Gerate, Beleuchtung und Hifsenergie 2949 2943 294 2179 kWhi(rea)
Spezifische Hezlast{gem. SIA 380/1: 2016), effektiv 42 (4 3613 3407 2019 Wime
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D.1.2. Effektiver Bedarf

Bezeichnung

BEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

st YWarlante  Variante  Variante

Zustand A B c Einheit

Raurmtemperatur mit Regelungszuschlag
Thermische Gebaudehtliiache
igebaudehtlizehl

Dach gegen Aussenluft

Decke gegen unbeheizte Raume
Dach/Decke gegen Erdreich
Decke gegen benachbarten Raum
Wand gegen Aussenluf

Wand gegen unbeheizie Raume
Wand gegen Erdreich

Wand gegen benachbarten Raum
Boden gegen Aussenlutt

Boden gegen unbeheizten Raume
Boden gegen Erdreich mittohne Bauteilheizung
Boden gegen benachbarten Raum
Fenster horizontal

Fenster Sud

Fenster Sudost

Fenster Stdwest

Fenster Ost

1

1

1

1
Fenster West
Fenster Mord
Fenster Mordost

Fenster Mordwest

Fenster gegen benachbarten Raum
Warmebrucken Linear

Warmebrucken Punkifarmig

Total Transmissionswarmeverlust
Spezifische Warmespeicherfahigket Luft
Lafungswarmeverlust
(Gesamtwarmeverlust

Spezifischer Warmetransferkoefizient
Warmegewinn Elektrizitat

Warmegewinn Personen

Interne Warmegewinne

solarer Warmegewinn horizontal

2393 2381 2381 2381 °C
/B093 /9083 79093 78093 e
083 083 083 083

973 984 964 644 M(rea)
0 0 0 0 Mrea)
0 0 0 0 Mrea)
0 0 0 0 Mrea)

329% 32009 320 104 Mlia)
0 0 0 0 Mrra)
0 0 0 0 Mrea)
0 0 0 0 Mirea)
0 0 0 0 Mjrea)

11363 16.7 167 167 Mi(rea)

931 923 923 923 MJirea)
0 0 0 0 Mrea)
0 0 0 0 Mjrea)

114 1105 5.21 621 M(ree)
0 0 0 0 Mrea)
0 0 0 0 Mrea)

2484 2482 1386 1385 MJfra)

BB B 1872 1872 M(rra)

741 7.3 413 413 MJiree)
0 0 0 0 Mirea)
0 0 0 0 MJfrea)
0 0 0 0 Mjrea)

2957 293 292 9% Mlra
0 0 0 0 Mrea)

)

56014 46827 43480 20955 MJinta
114216 114216 114216 114216 JifrK)
16674 16529 16529 16529 MJrea)

7387 635% 60019 37484 MU(rea)
1455781 126431 1197706 748018 WK
7108 18627 18B27 16627 MJim

%21 885 8350 8854 MU

12729 25481 25481 25481 MU

0 0 0 0 M
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BEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

Solarer Warmegewinn Sud 1874 1874 16552 15562 MJifrea)
Solarer Warmegewinn Stdost 0 0 0 0 Mdifrea)
Solarer Warmegewinn Stdwest 0 0 0 0 Mifrrea)
Solarer Warmegewinn Ost 2984 2984 241 247 M(rea)
Solarer Warmegewinn West 4314 4314 3H73 3B73  Mim?a)
Solarer Warmegewinn Mord 489 489 368 388 MJifrea)
Solarer Warmegewinn Nordost 0 0 0 0 Mlifrea)
Solarer Warmegewinn Mordwest 0 0 0 0 Mdifrrea)
Solarer Warmegewinn total 96 4 96 4 7983 7983 MJ(rmea)
Warrnegewinn total 2237 BH1A 33ed 33454 M)
Warrnegewinniverlust-Verhaltnis 042 076 076 1.21
Zeitkonstante g7 100 106 168 h
Pararmeter fir Ausnutzungsgrad 53 596 624 94
Ausnutzungsgrad fr Warmegewinne 046 0a8 069 078

Genutzte Warmegewinne 21523 30913 2964 26094 MUi(mPa)
Heizwarmebedarf, effektiv 45745 317 A Jeogt 17821 MJi(ea)
Heizwarmebedarf 52004 32443 30372 1132 MJifrrea)
Heizwarmebedarf, Grenzwert 10462 10462 10462 10462 MJifrea)
Heizwarmebedarf, Ziehvert 837 837 837 837  MJifrea)
Grobdimensionienung Norm-Heizlast (gem. SIA 384 201), effektiv 46489 40215 JBE 23045 kW
EnergiebedarfHeizung (Solarthermie mit Mutzungsgrad 1 bertcksichtigl) 15517 96 69 054 3222 kinhi(m?a)
EndenergiebedarfHeizung (Solarthermie abgezogen) 19517 9669 9054 3222 kWWhi(m?a)
Hilfsenergie Heizung 034 023 0z2 009  kWhi(m?a)
Energichedarf Warmwasser (Solarthermie mit Nutzungsgrad 1 berocksichtigl 2600 1114 111 1108 kWWhi(m?a)
Endenergiehedaf Warrmwasser (Solarthermie abgezogen) 2606 1114 1111 1108 kWWhi(m?a)
Hilfsenergie Warmwasser oA 017 016 01 kWhi(mia)
EnergichedarfElektrizitat Gerate, Beleuchtung, weitere YWerbraucher (ohne Py- und 2977 2977 29727 2977 kWWhi{m?a)
WkK-Eigenverbrauch)

EndenergichedafElektrizitst Gerate, Beleuchtung und Hifsenergie 298 2967 2965 2947 kWhi{ra)
Spezifische Hezlast{gem. SIA 380/1: 2016), effektiv 4514 3B 346 268 Wime
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QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

D.2. Ubersicht Endenergie
D.2.1. Standard-Bedarf
D.2.1.1 Endenergie Ist-Zustand (Standard-Bedarf)
=
o 3
S 2
Z =
@ = o
Name = £ =] = £ &
& 5 = 5 5 z
— < ] [ o & o 5
LI — L LI LU LI LI [}
WE-1 kidh 147437 0 0 Q 0
3
WE-1 Hiffsenergie Kitih 4527 0 0 4527 aQ 0
Gerate & Installationen  kWh 0 78724 0 221051 0
Kleingerate & Elektronik — kWwh 0 0 42765 0 0
Betiebszinrichiungen&  kivh 0 0 41265 0 0
igerate
Lufung kiAh 0 Q 41571 a Q
Beleuchtung kih 0 3906 33097 a 4]
Weitere Verbraucher kindh 0 0 0 aQ 0
Phatovoltaik Kidih 0 0 0 0 0
Metto gelieferte Energie  kivh 147437 82630 162726 22051 0
8
nationaler 1 2 2 2 2
Gewichtungsfaktor
P E -Fakior gesamt - 115 297 297 297 297
eneuerbarerP.E -Anteil % 050 1490 1490 1490 1490
THG-Emissions- kgfkiih 024 01% 01% 0155 01%
Koefizient
Gewichtete Endenergie  kih 1'474'37 165259 326'451 44103 4] 2009192
8
Neto gelieferte P E kidh 1'695%53 245410 4839% 65'493 0 2489733
gesart 5
enrmeuerbare Energie kinih 8473 36566 72011 a7e8 0 126'813
THG-Emissionen Kg 355'620 12791 251190 3414 Q 35705
Kennzahl gew. Kihim 162 18 36 H 4] 222
Endenergie 2
Kennzahl P.E. gesamt kihim 187 2 53 7 0 274
2
Kennzahl THG- kgfrm® 39 1 3 ] 0 43
Emissionen
eneuerbare P E -Antell % 050 1490 1490 1490 000 509
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QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

D.2.1.2 Endenergie Variante A (Standard-Bedarf)
H=
)
= B
[=] =
= E
[ub] =0 [av}
2 b @
Name b =3 = E £ @
T = = = = z
B o o o Eo ki
= T 9 = o N o S
= = g 3 = = 5 3
i e i i i i i [
WE-1 kidh 125849 0 0 Q 0
1
WE-1 Hilfsenergie kih 3951 0 a 3951 a a
Gerate & Installationen kinih 0 787724 0 22051 0
Kleingerate &Elektronik — kWwh 0 0 42265 aQ 0
Betriebseinrichtungen&  kih 0 4] 41'266 a 4]
Gerate
Lofung kiAh 0 0 41571 a 0
Beleuchtung kinih 0 3906 33097 0 0
Weitere Werbraucher Kidih 0 0 0 aQ 0
Photovaltalk kiAh 0 0 0 g 0
Netto gelieferte Energie  kWWh 1'25849 82630 162150 22051 0
1
nationaler 1 2 2 2 2
Gewichtungsfaktor
P E -Faktor gesamt - 115 297 297 297 297
eneuerbarerP.E-Anteil % 050 1490 1450 1450 1450
THG-Emissions- kefkWh 024 01% 01% 0155 01%
Koefizient
Gewichtete Endenergie  kiWh 1'25849 165259 324300 441103 0 17792152
1
MNetlo gelieferte P.E. kiAh 144726 245410 48153 65'493 Q 2239752
gesamt 4
enrmeuerbare Energie kinih 723 36566 71756 3788 0 125317
THG-Emissionen Kg 30343 12791 251N 3414 0 34483
Kennzahl gew. kinhim 139 18 36 5 0 198
Endenergie :
Kennzahl P.E. gesamt kinhim 160 27 53 7 0 247
Kennzahl THG- kgfm? EE 1 3 0 0 37
Emissionen
eneuerbare P E -Antell % 050 1490 1490 1490 Q.00 560
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QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

D.2.1.3 Endenergie Variante B (Standard-Bedarf)
H=
)
= B
[=] =
= E
[ub] =0 [av}
2 b @
Name b =3 = E £ @
T = = = = z
B o o o Eo ki
= T 9 = o N o S
= = g 3 = = 5 3
i e i i i i i [
WE-1 kidh 121350 0 0 Q 0
B
WE-1 Hilfsenergie kih 3833 0 a 3833 a a
Gerate & Installationen kinih 0 787724 0 22051 0
Kleingerate &Elektronik — kWwh 0 0 42265 aQ 0
Betriebseinrichtungen&  kih 0 4] 41'266 a 4]
Gerate
Lofung kiAh 0 0 41571 a 0
Beleuchtung kinih 0 3906 33097 0 0
Weitere Werbraucher Kidih 0 0 0 aQ 0
Photovaltalk kiAh 0 0 0 g 0
Netto gelieferte Energie  kWWh 121380 82630 162032 22051 0
5
nationaler - 1 2 2 2 2
Gewichtungsfaktor
P E -Faktor gesamt - 115 297 297 297 297
eneuerbarerP.E-Anteil % 050 1490 1450 1450 1450
THG-Emissions- kefkWh 024 01% 01% 0155 01%
Koefizient
Gewichtete Endenergie  kiWh 121380 165259 324064 441103 0 17746'931
5
MNetlo gelieferte P.E. kiAh 1'395%3 245410 481235 65'493 Q 218799
gesamt 1
enrmeuerbare Energie kinih B'978 36566 71704 3788 0 1251006
THG-Emissionen Kg 292'597 12791 25053 3414 0 33396
Kennzahl gew. kinhim 134 18 36 5 0 193
Endenergie :
Kennzahl P.E. gesamt kinhim 154 27 53 7 0 24
Kennzahl THG- kgfm? 32 1 3 0 0 36
Emissionen
eneuerbare P E -Antell % 050 1490 1490 1490 Q.00 571
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QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

D.2.1.4 Endenergie Variante C (Standard-Bedarf)
H=
Wl 3
T 5 2
2 E < E
@ T2 2 3
Narme = = = 5 = g &
T o E = = = - T
= ES = = fe] = T
= T b = B = B 5
= = E o= = + 5 3 z
i = ] i i i i o)
WE-1 kiih 67151 0 0 0 0
WE-1 Hiffsenergie ki 2093 0 0 2093 0 0
Gerate & kiih 0 78724 0 22051 0
Installationen
Kleingerate & KW 0 0 42265 0 0
Elekironik
Betriebseinrichiungen  kitth 0 0 41265 0 0
& Gerate
Lofung kih 0 0 415171 0 0
Beleuchtung kiih 0 3906 33097 0 0
Weitere Verbraucher — kih 0 0 0 0 0
Phatovoltaik kiih 0 0 0 0 2122
Netto gelieferte ki 687151 82630 16079 22051 MR
Energie
nationaler - 06 2 2 2 2
Gewichiungsfakior
P E-Fakior gesamt - 0 297 297 297 297
eneuerbarer P E - % 36.60 1490 1490 1490 1490
Anteil
THG-Emissions- kokivh 0020 01% 01% 01% 0155
Koefizient
Gewichtete kiih 412791 165259 320564 44103 42'245 8999
Endenergie
Netto gelieferte PE. kih 487877 245410 476'068 65493 B273H 17212114
gesamt
enmelertane KWk 17685063 JO'506 70934 9783 8347 2606'474
Energie
THG-Emissionen Kg 51644 1279 24'813 3414 3770 9985
Kennzahl gew. kihim 46 18 H 5 45 99
Endenergie 2
Kennzahl P E. kihim 54 Z 52 7 -7 134
gesamt B
Kennzahl THG- kgfrm® 7 1 3 0 0 11
Emissionen
eneuerbare P E - % 3660 1490 1490 1490 0aQ0 2363
Anteil
Beratungsbericht
Seite 41 von 65




D.2.2. Effektiver Bedarf

D.2.2.1 Endenergie Ist-Zustand (Effektiver Bedarf)

QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

=
)
= 2
=] =
= E
@ = [av}
2 3 @
Name 5 =) = =) 2 &
o = = = = T
£B o o g = k)
= T % B B I B z
£ = = g 5 = < z
im0 = U] iL] i i i )
WE-1 kiAh 1'64331 0 0 Q 0
8
WE-1 Hiffsenergie kivdh 4980 0 0 4950 0 0
Gerate & Installationen kinih 0 787724 0 22051 0
Kleingerate &FElektronik — kWwh 0 0 42°265 aQ 0
Betriebseinrichtungen &  kih 0 a 41260 a a
Gerate
Lufung kidh 0 0 41571 a 0
Beleuchtung kiddh 0 3906 356571 0 0
Wettere Verbraucher kiAh 0 Q Q a Q
Photovaltalk kiAh 0 0 0 0
Netto gelieferte Energie  kWWh 1'6433 82630 165753 22051 0
3
nationaler 1 2 2 2 2
Gewichtungsfaktor
P E -Fakior gesamt 115 297 297 297 297
eneuerbarerP.E-Antell % 050 140 1450 1450 1450
THG-Emissions- kefkiih 024 01% 01% 0155 01%
Koefizient
Gewichtete Endenergie  kWWh 1'64331 165259 331506 441103 0 2184186
3
MNetlo gelieferte P.E. kiAh 1'88981 245410 492235 65493 Q 26931005
gesamt )
enrnelerbare Energie Kinih 9449 36566 73351 788 0 129124
THG-Emissionen Kg 396'38 12791 25658 3414 0 438731
Kennzahl gew. kishim 181 18 37 5 0 241
Endenergie 2
Kennzahl P .E. gesamt Kinhim 208 27 54 7 0 297
Kennzahl THG- kgfm? 44 1 3 0 0 48
Emissionen
eneuerbare P E -Anteil % 050 1490 1490 1450 000 479
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D.2.2.2 Endenergie Variante A (Effektiver Bedarf)

QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

H=
)
= B
[=] =
= E
@ =0 [av}
2 3 @
Name 5 =) = =) 2 &
o = = = = T
e i o o = i3
z T & o o o o G
£ = 2 3 = 5 5 z
i0 = I L] i L] i o
WE-1 kiAh 977934 0 0 a 0
WE-1 Hiffsenergie kindh 3572 0 0 3572 aQ 0
Gerate & Installationen Kidih 0 78724 0 22051 0
Kleingerate & Elektronik — kih 0 a 47700 a a
Betiebszinrichiungen&  kilh 0 0 41265 ] 0
Gerate
Lufung kidh 0 Q 416571 a Q
Beleuchtung Kinih 0 3906 35571 0 0
Weitere Verbraucher kindh 0 0 0 0 0
Phatovoltaik Kidih 0 0 0 0 0
Metto gelieferte Energie  kivh 9rres 82630 164'344 22051 0
nationaler 1 2 2 2 2
Gewichtungsfaktor
P E -Fakior gesamt 115 297 297 297 297
eneuerbarer P E -Antell % 050 1490 1490 1490 1490
THG-Emissions- kokivh 0.241 0156 0186 0186 0186
Koefizient
Gewichtete Endenergie  kWWh 9y7eH 165259 32868 441103 0 1'515'884
MNetlo gelieferte P.E. kidh 112450 245410 488102 65'493 Q 1923514
gesamt 9
enrmeuerbare Energie kinih 5623 36566 2720 3788 0 124574
THG-Emissionen Kg 2353 12791 25'440 3414 0 274
Kennzahl gew. kishim 108 18 36 5 0 167
Endenergie 2
Kennzahl P E. gesamt kinhim 124 27 54 7 0 212
Kennzahl THG- kgfm? 2B 1 3 0 0 30
Emissionen
eneuerbare P E -Antell % 050 1490 1490 1490 0.00 648
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D.2.2.3 Endenergie Variante B (Effektiver Bedarf)

QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

H=
)
= B
[=] =
= E
@ =0 [av}
2 3 @
Name 5 =) = =) 2 &
o = = = = T
e i o o = i3
z T & o o o o G
£ = 2 3 = 5 5 z
i0 = I L] i L] i o
WE-1 kiAh 921793 0 0 a 0
WE-1 Hiffsenergie kindh 3424 0 0 3424 aQ 0
Gerate & Installationen Kidih 0 78724 0 22051 0
Kleingerate & Elektronik — kih 0 a 47700 a a
Betiebszinrichiungen&  kilh 0 0 41265 ] 0
Gerate
Lufung kidh 0 Q 416571 a Q
Beleuchtung Kinih 0 3906 35571 0 0
Weitere Verbraucher kindh 0 0 0 0 0
Phatovoltaik Kidih 0 0 0 0 0
Metto gelieferte Energie  kivh 921793 82630 164'1%6 22051 0
nationaler 1 2 2 2 2
Gewichtungsfaktor
P E -Fakior gesamt 115 297 297 297 297
eneuerbarer P E -Antell % 050 1490 1490 1490 1490
THG-Emissions- kokivh 0.241 0156 0186 0186 0186
Koefizient
Gewichtete Endenergie  kWWh 921793 165259 32830 441103 0 1'459'547
MNetlo gelieferte P.E. kidh 1'06016 245410 487552 65'493 Q 1'858'66
gesamt 1
enrmeuerbare Energie kinih 5300 36566 72562 3788 0 124286
THG-Emissionen Kg 222'3% 12791 25'418 3414 0 263%8
Kennzahl gew. kishim 102 18 36 5 0 161
Endenergie 2
Kennzahl P E. gesamt kinhim 117 27 54 7 0 205
Kennzahl THG- kgfm? 25 1 3 0 0 29
Emissionen
eneuerbare P E -Antell % 050 1490 1490 1490 0.00 663
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QEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

D.2.2.4 Endenergie Variante C (Effektiver Bedarf)
=
Wl 3
T 5 2
2 E = =
@ T2 2 3
Narme = = = 5 = g &
T o E = = = - T
£ ES = = = = T
= T b = B = B 5
= = E o= = + 5 3 z
i = B i i i i o)
WE-1 kiih 39256 0 0 0 0
WE-1 Hiffsenergie ki 17751 0 0 1751 0 0
Gerate & kiih 0 78724 0 22051 0
Installationen
Kleingerate & KW 0 0 42265 0 0
Elekironik
Betriebseinrichiungen  kitth 0 0 41265 0 0
& Gerate
Lofung kih 0 0 415171 0 0
Beleuchtung kiih 0 3906 RiSlsTH 0 0
Weitere Verbraucher — kih 0 0 0 0 0
Phatovoltaik kiih 0 0 0 0 40820
Netto gelieferte ki 39055 82630 162524 22051 40620
Energie
nationaler - 06 2 2 2 2
Gewichiungsfakior
P E-Fakior gesamt - 0 297 297 297 297
eneuerbarer P E - % 36.60 1490 1490 1490 1490
Anteil
THG-Emissions- kokivh 0020 01% 01% 01% 0155
Koefizient
Gewichtete kiih 23507 165259 3251048 44103 B81'240 BBR727
Endenergie
Netto gelieferte PE. kih 278743 245410 482'656 65493 120041 951700
gesamt
enmelertane KWk 102020 JO'506 '3z 9783 17976 202790
Energie
THG-Emissionen Kg 3533 1279 20158 3414 £788 70409
Kennzahl gew. kihim 26 18 36 5 4 76
Endenergie 2
Kennzahl P E. kihim H Z 53 7 13 105
gesamt B
Kennzahl THG- kgfrm® 4 1 3 0 -1 7
Emissionen
eneuerbare P E - % 3660 1490 1490 1490 0aQ0 212
Anteil
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BEAR

GEBAUDEENEAGIEAUSWEIS DER KANTONE

D.3. Gerate, Beleuchtung, PV etc.

D.3.1. Standard-Bedarf

Bezeichnung Ist-Zustand ‘arante A ‘ariante B ‘Variante C Einhet
Faktoren

Belegungsfaktor

Bedarf Hochtarif (mit Belegungsfaktor)

Gerate und Installationen 8724 18724 8724 78724 Kiihia
Liftung a 0] 0 a kiWha
Kleingerate und Elektronik a 0 0 4] kWhia
Betriebseinrichiungen & Gerate 0 0 0 0 kiihfa
Beleuchtung 3506 3906 3906 3906 kiihia
Weitere Werbraucher 0 0 0 0 kiihia
Bedarf Total 82030 82%30 82630 82630 Kiihia
Bedarf Mitteltarif {mit Belegungsfaktor)

Gerate und Installationen aQ 0 0 0 kiihia
Lofung 41571 41571 41571 41571 kiihia
Kleingerate und Elektronik 42265 42265 42265 42265 kiihia
Betriebszinrichtungen & Gerate 41965 41'265 41265 41'265 kiihia
Beleuchtung 33097 33097 33097 33097 Kiihia
Weitere Verbraucher 0 0 0 0 kiihia
Bedarf Total 168199 168199 158194 158199 kiihia
Bedarf Niedertarif (mit Belegungsfaktor)

Gerate und Installationen 22051 22051 2201 22'051 Kiihia
Lifung 0 0 0 0 kiihia
Kleingerate und Elektronik a 1] 0 a kWha
Betriebseinrichtungen & Geréate a 0] 0 4] kiWhia
Beleuchtung aQ 0 0 0 kiihia
Weitere \erbraucher 0 0 0 0 kiihfa
Bedarf Total 22051 22051 22051 22051 Kiihia
Total {mit Belegungsfaktor)

Bedarf Elektrizitat Total 262'880 262880 262880 262'880 kiihia
Bedarf Gas 0 0 0 0 kiihia
PW-Eigenverbrauch aQ 0 0 8124 Kiihia
Py-Solarsirombarse/kEyY 0 0 0 -12'998 kiihia
Total 262'880 262'880 262880 241758 Kiihia
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Bezeichnung Ist-Zustand Wariante A ariante B Variante C Einhet
Faktoren

Belegungsfaktor

Bedarf Hochtarif (mit Belegungsfaktor)

Gerate und Installationen 8724 78724 78724 78724 Kiihia
Lofung 0 0 0 0 kitihia
Kleingerate und Elektronik aQ 0 0 0 kiihia
Betriebszinrichtungen & Gerate 0 0 0 0 kiihia
Beleuchtung 3206 3906 3906 3906 Kiihia
Weitere Verbraucher 0 0 0 0 kiihia
Bedarf Total H2030 H2%30 42830 d2'630 kiihia
Bedarf Mitteltarif {mit Belegungsfaktor)

Gerate und Installationen aQ 0 0 0 Kiihia
Lofung 41'571 41'571 41571 41571 kiihia
Kleingerate und Elekironik 42'76h 42780 42780 42780 kWhia
Betriebseinrichtungen & Gerate 41'72eh 41'72eh 41'7eh 41265 kiWhia
Beleuchtung 35671 35671 3581 BTl kiihia
Weitere Werbraucher 0 0 0 0 kiihia
Bedarf Total 1601772 160772 160772 1601772 Kiihia
Bedarf Niedertarif (mit Belegungsfaktor)

Gerate und Installationen 221051 22051 221051 22051 kivhia
Lofung 0 0 0 0 kiihia
Kleingerate und Elektronik aQ 0 0 0 Kiihia
Betriebsainrichtungen & Gerate 0 0 0 0 kiihia
Beleuchtung aQ 0 0 0 Kiihia
Weitere Werbraucher 0 0 0 0 kiih/a
Bedarf Total 22051 22051 221051 22051 kiihia
Total (mit Belegungsfaktor)

Bedarf Elektrizitat Total 265'453 265'453 26553 265453 Kiihia
Bedarf Gas 0 0 0 0 kiihia
P\-Eigenverbrauch a 1] 0 40620 kWha
PW-Solarstrombarse/KEY g 0 0 0 kidhia
Total 265'453 265'453 26553 224'833 kiihia
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D.4. Wirtschaftlichkeit

D.4.1. Standard-Bedarf

Bezeichnung IstZustand Varante A VarmanteB  Varante G Einhet
Gebaudehtile

Gesamtkosten der Massnahmen 0 165950 7435 237787 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen Uber Betrachtungszeiraurm 0 82775 06754 1495520 CHF
Unterhaltskosten 2400 1'900 1'900 400  CHF/a
Barwert Unterhaltskosten 52984 41'946 41'946 8831 CHF
Heizung

Jahrliche Energiekosten 83866 09172 BE162 3902  CHFfa
Barwert Energiekosten 2383013 1'965'4%H 1879972 1108797 CHF
(Gesamtkosten der Massnahmen 0 0 g 200000 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen Uber Betrachtungszeiiraum 0 0 aQ 2501000 CHF
Unterhaltskosten 0 0 0 1000  CHF/a
Barwert Unterhaltskosten 0 0 aQ 22077 CHF
Warmwasser

Jahrliche Energiekosten 16334 16362 16'325 19700 GCHFfa
Barwert Energiekosten 464128 465121 463'859 5597706 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen 0 0 aQ 0 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen Uber Betrachtungszeiraurm 0 0 0 0 CHF
Unterhaltskosten 0 0 aQ 0  CHF/a
Barwert Unterhaltskosten 0 0 0 0 CHF
Elektrizitat

Jahrliche Energiekosten 36'9% 369% 369% 28058  CHF/a
Barwert Energiekosten 106122 106122 106122 197297 CHF
Jahrlicher Solarstrombarsenertrag 0 0 0 0 CHFfa
Barwert Solarstromboérsenertrag a 0 a a CHF
Gesamtkosten der Massnahmen 0 0 Q 79500 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen Uber Betrachtungszeiraum 0 0 aQ 66250 CHF
Unterhaltskosten 0 0 0 79  GCHFfa
Barwert Unterhaltskosten 0 0 aQ 17551 CHF
Liftung

Jahrliche teusrungsgewichtete Energiekosten 6235 623 6236 02%  CHFfa
Barwert Energiekosten 177186 177185 177186 177186 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen 0 0 aQ 0 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen Uber Betrachtungszeiraurm 0 0 ] 0 CHF
Unterhaltskosten 1'000 1'000 1'0C0 1000 CHFfa
Barwert Unterhaliskosten 22077 22077 22077 22077 CHF
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Projektbezogene Kosten

Worbereitungs- und Anpassungsarbeien 4] 0 a
Planungskosten 0 0 aQ
Gebtihren, Bewilligungen 0 0 0
Weiteres 0 0 aQ
Férderbeitrige

Gebaudesanierung mit Einzelmassnahmen 4] 0 a
Gebaudesanierung mit Einzelmassnahmen Uber Betrachiungsdauler 4] 0 1]
Gebaudetechnk 0 0 aQ
Gebaudetechnk uber Betrachtungsdauer 0 0 0
Farderprogramme 0 0 aQ
Farderprogramme Uber Betrachtungsdauer 0 0 0
Total Initial-Kosten

Gesamtkosten der Massnahmen 0 165950 qrd'3h
Projektbezogene Kosten 0 0 aQ
Forderbeitrage 0 0 0
Total Iniial-Kosten 0 165950 7435

Total tiber Betrachtungsdauer

Barwert Energiekosten 4075949 3659704 3972739
Gesamtkosten der Massnahmen (ber Betrachtungszeiiraum 0 82770 706"7H4
Projekthezogens Kosten 0 0 aQ
Farderbeitrage Uher Betrachtungsdauer 0 0 0
Barwert Unterhaltskosten 75061 o402 6402
Barwert Kosten Total 4150610 3805621 4'393'016
Differenz

Kapitalwert als Diferenz zu lst-Zustand 0 344789 242406

(Kalkulationszinssatz: 3.0%, Allg. jéhrliche Teuerung: 2.0%, Jahrliche Energiepreis-Teuerung: 4.0%,
Betrachtungsdauer: 25 Jahre)

[en- TR o T - B o

a
a
19700
16417
a
a

2057'375
a

19700
2837675

2543046
1811870
a

16417
70530
4'509'034

-358'424
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D.4.2. Effektiver Bedarf
Bezeichnung Ist-Zustand Varante A VananteB  Varante G Einhet
Gebaudehdille
Gesamtkosten der Massnahmen Q 165560 97435 2377875 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen (ber Betrachtungszeiiraum 0 82770 706"7H4 1495520 CHF
Unterhaltskosten 2400 1'300 1'900 400  GCHFfa
Barwert Unterhaltskosten 52364 41'346 41'946 81831 CHF
Heizung
Jahrliche Energiekosten 95442 H94% 55715 24953  CHFfa
Barwert Energiekosten 2711945 1690562 1583124 709215 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen 0 0 0 2001000 CHF
Gesamtkosten der Magsnahmen Uber Betrachtungszeiraum 0 0 aQ 2501000 CHF
Unterhaltzkosten 0 0 0 1000 CHF/a
Barwert Unterhaltskosten 0 0 a 22077 CHF
Warmwasser
Jahrliche Energiekosten 16229 71043 7020 8574  CHFfa
Barwert Energiekosten 461154 20013 199450 246'466 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen 0 0 a 0 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen Uber Betrachtungszeitraum 4] 0 a 4] CHF
Unterhafiskosten Q 0 a 0  CHFia
Barwert Unterhaltskosten 0 0 0 0 CHF
Elektrizitat
Jahrliche Energiekosten 37382 37382 37382 28445 CHFfa
Barwert Energiekosten 1062191 1062191 106219 508266 CHF
Jahrlicher Solarstrombarsenertrag 0 0 0 0  CHFfa
Barwert Solarstrombarsenertrag 0 0 aQ 0 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen 0 0 0 9500 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen ber Betrachtungszeirauim 0 0 0 Be250 CHF
Unterhafiskosten 0 0 a 795 CHF/a
Barwert Unterhaliskosten Q 0 a 17551 CHF
Liftung
Jahrliche teuerungsgewichtete Energiekosten 62% 623 6735 62%  CHFfa
Barwert Energiekosten 177186 1778 1771856 1771686 CHF
Gesamtkosten der Massnahmen Q 0 a Q CHF
Gesamtkosten der Massnahmen (ber Betrachtungszeiiraum 0 0 0 0 CHF
Unterhaltskosten 1'000 1'000 1'000 1000 CHF/a
Barwert Unterhaltzkosten 22077 22077 22077 22077 CHF
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Projektbezogene Kosten

Worbereitungs- und Anpassungsarbeien 4] 0 a
Planungskosten 0 0 aQ
Gebtihren, Bewilligungen 0 0 0
Weiteres 0 0 aQ
Férderbeitrige

Gebaudesanierung mit Einzelmassnahmen 4] 0 a
Gebaudesanierung mit Einzelmassnahmen Uber Betrachiungsdauler 4] 0 1]
Gebaudetechnk 0 0 aQ
Gebaudetechnk uber Betrachtungsdauer 0 0 0
Farderprogramme 0 0 aQ
Farderprogramme Uber Betrachtungsdauer 0 0 0
Total Initial-Kosten

Gesamtkosten der Massnahmen 0 165950 qrd'3h
Projektbezogene Kosten 0 0 aQ
Forderbeitrage 0 0 0
Total Iniial-Kosten 0 165950 7435

Total tiber Betrachtungsdauer

Barwert Energiekosten 4412477 3130078 3021'%1
Gesamtkosten der Massnahmen (ber Betrachtungszeiiraum 0 82770 706"7H4
Projekthezogens Kosten 0 0 aQ
Farderbeitrage Uher Betrachtungsdauer 0 0 0
Barwert Unterhaltskosten 75061 o402 6402
Barwert Kosten Total 4487537 I2TEBI0 38427737
Differenz

Kapitalwert als Diferenz zu lst-Zustand 0 1210862 544'800

(Kalkulationszinssatz: 3.0%, Allg. jéhrliche Teuerung: 2.0%, Jahrliche Energiepreis-Teuerung: 4.0%,
Betrachtungsdauer: 25 Jahre)

[en- TR o T - B o

a
a
19700
16417
a
a
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a
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1811870
a
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Anhang F. Detaillierte Gebaude- Haustechnikdaten

F.1. Gebaudehlle - Berechnung des Heizwadrmebedarfs

Im Folgenden sind die energierelevanten spezifischen Gebaudedaten aufgelistet, welche in die Berechnung des Ist-
Zustandes sowie der Erneuerungs-Varianten eingesetzt wurden. (Fensterabzug wird in dieser Aufstellung nicht
beriicksichtigt)

F.1.1. Dach & Decke

F.1.1.1 Ist-Zustand

Klrzel Erfasste Daten

Da-1 Anzahl 1, Ausrichtung Horiz, Bezeichnung Flachdach Uber Cafeteria, b-Faktor: 1.0, Flache 1002 Typ: Steildach, Unterhaliskosten:
300 CHF fa, U-Wert 019Wiim2K), Schichtenaufbau: { Dammschicht @, Tiefe: 10cm, Widerstand: 3.3 mdkiy, A 0.03 WimK); Widerstand:
OA7 ek Widerstand: 1.8 mekiW 1, innerhal Ath

Da-2 Anzahl 1, Ausrichtung Horiz, Bezeichnung Flachdach2.0G, b-Fakior 1.0, Flache: 169 m2 Typ: Steildach, Unterhaltskosten: 500 CHF/a,
U-Wert 019W/[m3), Schichtenaufbaur { Dammschicht 9, Tiefe: 10cm, Widerstand: 3.3 a3, & 003 Wimk); Widerstand 017
mdW; Widerstand 1 8 m#MW 1 innerhab Ath

Da-3 Anzahl 1, Ausrichtung Horiz, Bezeichnung Flachdach5.0G b-Faktor: 1.0, Flache: 159 m2 Typ: Steildach, Unterhattzkosten: 500 CHF fa,
U-Wert 019 W1(m3), Schichtenaufbau: { Dammschicht 9, Tiefe: 10cm, Widerstand: 3.3 ma, A Q03 Wi(mk); Widerstand: 0.1/
kA Widerstand: 1.8 mPKM L innerhalb Ath

Da-4 Anzahl 1, Ausrichtung: Hariz, Bezeichnung Flachdach6.0G, b-Fakior: 1.0, Flache 595 m2 Typ: Steildach, Unterhaltzkosten: 500 CHFfa,
U-Wert 019W/i[m3), Schichtenaufbaur { Dammschicht 9, Tiefe: 10cm, Widerstand: 3.3 a3, & 003 Wiimk); Widerstand 017
ek Widerstand: 1.8 m2KA L innerhalb Ath

F.1.1.2 Variante C

Klrzel Erfasste Daten

Da-2? Anzahl 1, Ausrichtung Horiz, Bezeichnung Flachdach2 OG, b-Faktor: 1.0, Flache: 152 m2 Typ: Steildach, Unterhaltzkosten: 0.00 CHF fa,
U-Wert 012 Wi m3K]), Schichtenaubau: { Dammschicht 9, Tiefe: 10cm, Widerstand: 33 mAkW, A 0.03Wi(mk); Dammschicht 9, Tiefe
10cm, Widerstand: 3.3 m2k, A Q.03 Wimk); Widerstand: 017 mPkAN, Widerstand 1.8 m244 ), Massnahmendetails {
Modernisierungsart Aussendammung Preis (gewahll): 325 CHF; Berechnungsgrundiage: Pro m2 Unterhaltskosten: 0.00 %/a;
Nuzungsdauer 40 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0, innerhalb Ath

Da-3 Anzahl 1, Ausrichtung Horiz, Bezeichnung Flachdach5.0G, b-Faktor 1.0, Flache: 1522 Typ: Steildach, Unterhaltskosten: 0.00 CHF fa,
U-Wert 0.12W/[m3), Schichtenaufbau: { Dammschicht 9, Tiefe: 10cm, Widerstand: 3.3 m3M, & 0.03Wi(mk); Dammschicht 9, Tiefe
10cm, Widerstand: 3.3 m2kW, & Q03 W/mK); Widerstand: Q17 m2AN; Widerstand: 1.8 m2k/W }, Massnahmendetails {
Modernisierungsart Aussendammung Preis (gewsahl)- 325 CHF; Berechnungsgrundiage: Pro m2 Unterhaftskostery 000 %/a;
Nuzungsdauer 40 Jahre; Zuschlagsfaktor 101, innerhalb Ath

Da-4 Anzanl 1, Ausrichiung Horiz, Bezeichnung Flachdach8.0G, b-Fakior 1.0, Flache: 595 m? Typ: Steildach, Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa,
U-Wert 0.12W/m3), Schichtenaufbau: { Dammschicht 9, Tiefe: 10cm, Widerstand: 3.3 ma3W, A 0.03Wi(mk); Dammschicht 9, Tiefe
10cm, Widerstand: 33 m2kiW, & Q03 WImK); Widerstand Q17 maAN; Widerstand 18 mak/W }, Massnahmendetails {
Modernisierungsart Aussendammung Preis (gewahlf): 325 CHF; Berechnungsgrundiage: Pra m? Unterhaltskosten: 0.00 %/a;
Nuzungsdauer 40 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0}, innerhalh Ath
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F.1.2. Wande

F.1.2.1 Ist-Zustand

Klrzel Erfasste Daten

i1 Anzahl 1, Ausrichtung: S, Bezeichnung AW Sud STB 25.0+7 0 Duplex, b-Fakior 1.0, Flache 197 m? Typ: Aussenwand,
Unterhaliskosten: Q.00 CHF fa, U-Wert 1.6 Wim2K]), innerhalo Ath

N-10 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung AW Nord Treppe MIN 32 Ocm, b-Faktor: 1.0, Flache 375 mé, Typ: Aussenwand
Unterhaltskosten: 000 CHF fa, U-Wert 1.3 Wim2K), innerhal Ath

=11 Anzahl: 1, Ausrichtung: N, Bezeichnung: AW Mord Treppe STB 32 0cm, b-Faktor: 1.0, Flache: 40m? Typ: Aussenwand, Unterhaliskosten:
000 CHFfa, U-Wert 2.4 WimK), innerhal Ath

=12 Anzahl 1, Ausrichtung W, Bezeichnung AW West MW 32 Ocm, b-Faktor 1.0, Flache 1033 m? Typ: Ausserwand, Unterhaltskosten
000 CHFfa, U-Wert 1.3 Wi{m3), innerhal Ath

N-13 Anzahl 1, Ausrichtung: ¥y, Bezeichnung AW West STB 300cm, b-Faktor: 1.0, Flache 322m? Typ: Aussenwand, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 2.4 Wi{m?k), innerhalb Ath

in-14 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung AW Cafeteria, b-Faktor: 1.0, Flache: 46 m? Typ: Aussenwand, Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa, U-
Wert 034 Wiim2), innerhab Ath

=15 Anzahl 1, Ausrichtung O, Bezeichnung AW Cafeteria, b-Faktor 1.0, Flache: 46 m? Typ: Aussenwand Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa, U-
Wert 034 W/(maK), innerhalb Ath

W16 Anzahl 1, Ausrichtung S, Bezeichnung AW Cafeteria, b-Faktor: 1.0, Flache 46 2 Typ: Aussenwand, Unterhaltskostern: 0.00 CHFfa, LU
Wert 0.34 Wimek), innerhalb Ath

-2 Anzahl 1, Ausrichtung: S, Bezeichnung AW Sud STB 21 0+80 Duplex, b-Fakior 10, Flache 197 m2 Typ: Aussenwand,
Unterhaltskosten: 0.00 CHF/a, U-Wert 2.4 Wim3K), innerhalb Ath

-3 Anzahl 1, Ausrichung S, Bezeichnung AW Sod MIN 320 +9.0 Zelllon, b-Faklor 1.0, Flache: 1837 Typ: Aussenwand,
Unterhaliskosten: 000 CHF fa, U-Wert 095 Wiim3), innerhalb Ath

i-4 Anzahl 1, Ausrichtung O, Bezeichnung AW Ost STB300L 20 MW 200 b-Faktor 1.0, Flache 97 m?, Typ: Aussenwand,
Unterhaliskosten: 000 CHF fa, U-Wert 1.3 Wifm2K), innerhal Ath

-5 fnzahl 1, Ausrichtung O, Bezeichnung AW Ost STB 30 0cm, b-Faktor 1.0, Flache 1422 Typ: Aussenwand, Unterhaliskosten: 000
CHFfa, U-Wert 2.4 Wi{m?), innerhalb Ath

-0 Anzahl 1, Ausrichtung: O, Bezeichnung AW Ost MW 320cm, b-Faktor: 1.0, Flache 1085 m? Typ: Aussenwand, Unterhaltskoster: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.3 Wi{maK), innerhalb Ath

-7 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung AW West STB 30.0 +7 0 Duplex, b-Faktor 1.0, Flache 322 m? Typ: Aussenwand,
Unterhaliskosten: 000 CHF fa, U-Wert 1.5 Wim2K), innerhal Ath

-8 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung: AW Nord MM 32 Ocm, b-Faktor 1.0, Flache 1262 m? Typ: Aussenwand, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.3 Wi{m2), innerhalb Ath

-3 fnzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung AW Mord STB 300cm, b-Faktor: 1.0, Flache 86 2 Typ: Aussenwand, Unterhaliskosten: 0.00

CHF/a, U-Wert 2.4 Wi{meK), innerhalb Ath
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F.1.2.2 Variante C

Klrzel Erfasste Daten

i1 Anzahl 1, Ausrichtung: 5, Bezeichnung AW Sud STB 25.0+7 0 Duplex, b-Faktor 1.0, Flache 197 m? Typ: Aussenwand,
Unterhaliskosten: Q.00 CHF fa, U-Wert 048 Wilm?K), Schichtenaufbau: { Dammschicht 13, Tiefe: 4. 0cm, Widerstand: 1.4 m@i, 003
WImK); Widerstanc: Q17 reki; Widerstand: Q46 mPKMW 1, Mazsnahmendetails: { Modemisierungsant Aussendammung Preis (gewahl):
260 CHF; Berechnungsgrundage: Pro m?  Unterhatiskosten: 0.00 %fa; Mutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0, innerhalh Ath

W-10 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung AW Nord Treppe MIN 32 Qcm, b-Faktor: 1.0, Flache 375, Typ: Aussenwand,
Unterhaliskosten: 000 CHF fa, U-Wert 045 Wilm2K), Schichtenaubbau: { Dammschicht 13, Tiefe: 4.0cm, Widerstand: 1.4 makiW, A 003
WImK); Widerstanc: 017 rekiW; Widerstand Q61 m@MW ), Mazsnahmendetails: { Modermisierungsant Aussendammung Preis (gewahl):
2650 CHF; Berechnungsgrundage Pro e Unterhatskoster: 0.00 %fa; Nutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0, innerhalh Ath

W11 Anzahl: 1, Ausrichtung: M, Bezeichnung: AW Mord Treppe STB 320cm, b-Faktor: 1.0, Flache: 40m? Typ: Aussenwand, Unterhaliskosten:
000 CHFfa, U-Wert 054 WiimaK), Schichtenaufbau: { Darmmschicht 13, Tiefe: 4 Ocm, Widerstand: 1.4 ik, A 0.03 Wi{mK);
Widerstand 017 kM Widerstand: 0.25 ki 1, Massnahmendetails: { Modernisierungzart Aussendamrmung; Preis [gewaht): 250
CHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaltiskosten: 0.00 %fa; Nutungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0}, innerhal Ath

W12 Anzahl 1, Ausrichtung W, Bezeichnung AW West MW32 Oom, b-Faktor 10, Flache 1033 m? Typ: Aussenwand Unterhaltskosten
000 CHFfa, U-Wert 045 Wilm2K), Schichtenaufbau: { Dammschicht 13, Tiefe: 4 Qom, Widerstand: 1 4 mdkfd, A 0.03 Wi{mk];
Widerstand 017 m3UW; Widerstand 061 m#iW 1, Massnahmendetails { Modernisierungsart Aussendammung, Preis [gewahlf 250
CHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaliskosten: 0.00 %fa; Nutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfakior 1.0, innerhab Ath

W-13 Anzahl 1, Ausrichtung: W, Bezeichnung AW West STB 30.0cm, b-Faktor: 1.0, Flache: 322 m? Typ: Aussenwand, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 054 W/(m2K), Schichtenaufbau: { Dammschicht 13, Tiefe: 4.0cm, Widerstand: 1.4 ek, A 003 Wimk); Widerstand:
017 ma<W; Widerstand: 0 25 mk 1, Massnahmendetails { Modemisierungsart Aussendammung; Preis (gewaht 250 CHF;
Berechnungsgrundage: Pro m?  Unterhaltskosten: 0.00 %/a; Nutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfakior 1.0}, innerhalb Ath

-2 Anzanl 1, Ausrichiung 5, Bezeichnung AW Sud STB 21.0+9.0 Duplex, b-Fakior 10, Flache 197 m? Typ: Aussenwand,
Unterhalskosten: 0.00 CHF/a, U-Wert 054 Wim?K), Schichtenautbau: { Dammschicht 13, Tiefe: 4.0 cm, Widerstand: 1.4 m3<W, » 003
WImK): Widerstand: 017 A, Widerstand 025 m3<W }, Massnahmendetails: { Modemisierungsart Aussendammung Preis (gewahl):
250 GHF; Berechnungsgrundage: Pro 2 Unterhaltskosten: 0.00 %fa; Nutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0, innerhab Ath

-3 Anzanl 1, Ausrichiung 5, Bezeichnung AW Sud MW 32 0+ 90 Zelion, b-Fakior 1.0, Flache: 183 m2 Typ: Aussenwand,
Unterhaliskosten: Q.00 CHF fa, U-Wert 040 Wim3K), Schichtenaubau: { Dammschicht 13, Tiefe: 4. 0cm, Widerstand: 1.4 maiW, & 003
WImK): Widerstand: 017 A, Widerstand 088 m3</W 1, Massnahmendetails: { Modemisierungsart Aussendammung Preis ([gewahl):
250 GHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaltskosten: 0.00 %/a; Nutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0, innerhab Ath

-4 Anzahl 1, Ausrichtung O, Bezeichnung AW Ost STB300L20MW 200 b-Faktor 1.0, Flache 97 mé, Typ: Ausserwand,
Unterhaliskosten: Q.00 CHF fa, U-Wert 045 Wiim3K), Schichtenaubau: { Dammschicht 13, Tiefe: 4.0cm, Widerstand: 1.4 maW, & 003
WImK); Widerstanc: Q17 rekiW: Widerstand: Q61 maMW 1, Mazsnahmendetails: { Modemisierungsant Aussendammung Preis (gewahl):
250 GHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaltskosten: 0.00 %/ Nutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0}, innerhab Ath

-5 Anzahl 1, Ausrichtung: O, Bezeichnung AW Ost STB 300cm, b-Faktor 1.0, Flache 142 m? Typ: Aussenwand, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.54 W/(m?K), Schichtenaufbau { Dammschicht 13, Tiefe: 4 0cm, Widerstand: 1.4 mdkid, A 003 WiimK); Widerstand:
QA7 ek Widerstand: 0.25 mPKAMW ) Massnahmendetalls { Moderisierungsart Aussendammung, Preis (gewaht: 250 CHF;
Berechnungsgrundiage: Pro m?  Unterhaltzkoster: 0.00 %fa; Nutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0, innerhal Ath

N0 Anzahl 1, Ausrichtung O, Bezeichnung AW Ost MW 320cm, b-Faktor: 1.0, Flache: 1'0S5m2 Typ: Aussenwand, Unterhaltskoster: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.45W/(m2K), Schichtenaufbau { Dammachicht 13, Tiefe: 4 0cm, Widerstand: 1.4 maay, A 0 03WimK); Widerstand:
OA7 ek Widerstand: 061 m2kMW ) Massnahmendetails { Modermisierungsart Aussendammung, Preis (gewaht): 250 CHF;
Berechnungsgrundiage: Pro m? Unterhaltzkoster: 0.00 %fa; Nutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0, innerhal Ath

-7 Anzaht 1, Ausrichtung N, Bezeichnung AW West STR 300 +7 0 Duplex, b-Faktor 10, Flache 322m? Typ: Aussenwand,
Unterhaliskosten: .00 CHF fa, U-Wert 048 WilmaK), Schichtenaufbau: { Dammschicht 13, Tiefe: 4.0cm, Widerstand: 1.4 makiw, A 003
Wmk); Widerstand: 017 m#cAd; Widerstand 050 m3W 1, Massnahmendetails: { Modemisierungsart Aussendammung, Preis (gewahl):
250 CHF; Berechnungsgrundage Pro i Unterhatskoster: 0.00 %fa; Nuzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0, innerhalh Ath

-8 Anzanl 1, Ausrichiung N, Bezeichnung AW Nord MW 32 Ocm, b-Faktor: 1.0, Flache 1262 m2 Typ: Aussenwand Unterhalskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.45W/(m3K), Schichtenaufbau { Dammschicht 13, Tiefe: 4. 0cm, Widerstand: 1.4 maA, A 0 03WimK); Widerstand:
0A7 m2MW, Widerstand: 0.61 mPkAY 1, Massnahmendetails { Modemisierungsart Aussendammung, Preis (gewahl: 250 CHF;
Berechnungsgrundage: Pro m?  Unterhaltskoster: 0.00 %/a; Mutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0}, innerhakb Ath

NS Anzahl 1, Ausrichtung: N, Bezeichnung AW Nord STB 30 0cm, b-Faktor: 1.0, Flache 86 m? Typ: Aussenwand, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.54 W/(m?K), Schichtenaufbau { Dammschicht 13, Tiefe: 4 0cm, Widerstand: 1.4 makid, A 003 WimK); Widerstand:
QA7 ek Widerstand: 025 mPkAMW ) Massnahmendetalls { Modemisierungsart Aussendammung, Preis (gewaht): 250 CHF;
Berechnungsgrundiage: Pro m?  Unterhaltzkoster: 0.00 %fa; Nutzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0, innerhal Ath
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F.1.3. Fenster & Tlren

F.1.3.1 Ist-Zustand

Klrzel Erfasste Daten

Fe-1 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung Isolienerglasung 2-fach ali, HolziMetall, b-Faktor 1.0, Eingebautin W-8, Flache 28
Glazantell 0.70 g-Wert 0.64, Temp. Nachbarraum 22, Temperaturzuschlag Machbarraurm: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{m2k), Verschattung 1.0, innerhal Ath

Fe-10 Anzahl 1, Ausrichtung' S, Bezeichnung Isolierverglasung 2-fach ali, HolziMetall, b-Faktor 10, Eingebautin W-2, Flache 65m?
Glasanteil 0.70, g-Wert 064, Temp. Nachbarraurn 22, Temperaturzuschlag Machbarraur 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{mak), Verschattung 1.0, innerhal Ath

Fe-11 Anzahl 1, Ausrichtung: S, Bezeichnung Isolierverglasung 2-fach ali, HolziMetall, b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-3, Flache: 22 m?
Glasanteil 0.70, g-Wert 064, Temp Machbarraur 22, Temnperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ' Fenster, Unterhaliskosten: 000
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{meK), Verschattung: 1.0, innerhal Ath

Fe-12 Anzahl 1, Ausrichtung S, Bezeichnung lsolierverglasung 2-fach all, HolziMetall  b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-16, Flache 11 né,
Glazanteil 0.70 g-Wert 064, Temp. Nachbarraumn 22, Temperaturzuschlag Machbarraur: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{m?), Verschattung 1.0, innerhal Ath

Fe-13 Anzahl 1, Ausrichtung: ¥y, Bezeichnung Isolierverglasung 2-fach alt, Holz/Metall, b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-12, Flache: 329 m?
Glazanteil 0.70, g-Wert 064, Temp. Nachbarraurn 22, Temperaturzuschlag Machbarraurm: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{m?k), Verschattung 1.0, innerhal Ath

Fe14 fnzahl 1, Ausrichtung W, Bezeichnung lsolierverglasung 2-fach alt HolzMetall b-Faktor 10, Eingebautin: W-7, Flache 86 m?,
Glasanteil 070, g-Wert 064, Temp Machbarraurm 22, Termperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ' Fenster, Unterhaliskosten: 0 00
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{mek), Verschattung 10, innerhab Ath

Fe-2 Anzanl 1, Ausrichiung N, Bezeichnung Isolierverglasung 2-fach ali, HolziMetall, b-Fakior 1.0, Eingebautin W9, Flache 15 m?
Glazanteil 0.70, g-Wert 0.64, Temp. Nachbarraum 22, Temperaturzuschlag Machbarraum: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.6 WimPK), Verschattung: 1.0, innerhal Ath

Fe-3 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung Isoliererglasung 2-fach alt, HolzMetall, b-Fakitor 1.0, Eingebattin W-10, Flache: 36 rm?
Glasanteil 0.70, g-Wert 064, Temp. Nachbarraurm 22, Temperaturzuschlag Machbarraur 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{mak), Verschattung 1.0, innerhal Ath

Fed Anzahl 1, Ausrichtung: N, Bezeichnung Isolierverglasung 2-fach alt, Holz/Metall, b-Fakior 1.0, Eingebautin W-11, Flache 23 m?
Glasanteil 0.70, g-Wert 064, Temp Machbarraurm 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 000
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{mek), Werschatung 10, innerhab Ath

Feb Anzanl 1, Ausrichiung N, Bezeichnung Isolierverglasung 2-fach ali, HolzMetall, b-Fakior 1.0, Eingebadtin W-14, Flache: 11 m2
Glaganteil 0.70, g-Wert 0.64, Temp. Machbarraur 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{maK), Verschattung 1.0, innerhal Ath

Fe-b Anzahl 1, Ausrichtung O, Bezeichnung lsolierverglasung 2-fach alt HolzfMetall b-Faktor: 1.0, Eingebauting W-5, Flache 24 m?
Glazanteil 0.70, g-Wert 0.64, Temp. Nachbarraurm 22, Temperaturzuschlag Machbarraurm: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{m2), Verschattung 1.0, innerhal Ath

Fe-7 Anzahl 1, Ausrichtung: O, Bezeichnung lzolierverglasung 2-fach alt, HolzMetal, b-Faktor: 1.0, Eingebauting W-6, Flache 278 m?,
Glasanteil 070, g-Wert 064, Temp Machbarraurm 22, Temperaturzuschlag Machbarraum 2.0, Typ' Fenster, Unterhaliskosten: 0 00
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{mak), Verschattung 1.0, innerhal Ath

Fe8 Anzahl 1, Ausrichtung: O, Bezeichnung lsolierverglasung 2-fach alt, HolzMetal, b-Faktor: 1.0, Eingebauting W-15, Flache 5.5 m?,
Glaganteil 0.70, g-Wert 064, Temp. Nachbarraur 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 16 Wi{mek), Werschattung 10, innerhab Ath

Fe9 Anzahl 1, Ausrichtung S, Bezeichnung lsolierverglasung 2-fach alt, HolziMetall b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-1, Flache: 40m?
Glazanteil 0.70 g-Wert 064, Temp. Nachbarraumn 22, Temperaturzuschlag Machbarraur: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 1.6 Wi{m?), Verschattung 1.0, innerhal Ath
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F.1.3.2 Variante B

Klrzel Erfasste Daten

Fe-1 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung Holz-Metalfenster mit 3-fach Warmeschuzglas (1.00), b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-8 Flache:
28 Glasantel: 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraum: 22, Temperaturzuschlag Nachbarraur 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten:
000 CHF fa, U-Wert 0.90 WilmaK), U-Wert Glas: 060 WimaK), Verschatiung 1.0, Massnahmendetails: { Modermisierungsart Neubay;
Preis (gewahlt): 850 CHF; Berechnungsgrundage Pro m? Unterhaltskosten: 0.00 %fa; Nutzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0},
innerhalb Ath

Fe-10 Anzahl 1, Ausrichtung 5, Bezeichnung Holz-Metallfznster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Faktor 1.0, Eingebauting W-2, Flache G5,
Glasanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraurn 22, Temperaturzuschlag Machbarraurm: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W/{m?K), U-Wert Glas: 0.60 Wf(rm2K), Verschatiung 1.0 Massnahrmendetalls { Modernisierungsart Neubau Preis
{gewahlt) 850 CHF; Berechnungsgrundiage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0,
innerhalb Ath

Fe-11 Anzahl 1, Ausrichtung: S, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Fakior 1.0, Eingebauting W-3, Flache 22 mé,
Glazanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraurm 22, Temperaturzuschlag Machbarraurm: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W/(m2K), U-Wert Glas: 0.60 W/(m2K), Verschatiung 1.0, Massnahrmendetails { Modernisierungsart Neubaw, Preis
(gewahlt): B50CHF; Berechnungsgrundiage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %fe; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0,
innerhalb Ath

Fe12 Anzahl 1, Ausrichtung: S, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Fakior 1.0, Eingebautin: W-16, Flache: 11 m2,
Glasanteil 070, g-Wert 053, Temp Machbarraurm 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ' Fenster, Unterhaliskosten: 0 00
CHFfa, U-Wert 0.90W(m2K), U-Wert Glas: 060 Wf(m2K), Verschatiung 1.0, Massnahrmendstails { Modernisierungsart Neubay, Preis
{gewahlt) 850 CHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0,
innerhalb Ath

Fe13 Anzahl 1, Ausrichtung W, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Faktor 10, Eingebautin: W-12, Flache 329
m? Glasantell 070, g-Wert 0563, Temp. Nachbarraum 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 20, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90WW/{m2k), U-Wert Glas: 0.60 Wi{m2K), Verschattung: 1.0, Massnahmendetails { Modernizierungsart Neubayy Preis
(gewahtf): 850 CHF, Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaltskosten: 0.00 %fa; Muzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0,
innerhalb Ath

Fe-14 fnzahl 1, Ausrichtung W, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Faktor 1.0, Eingebautin: W-7, Flache BEm?2
Glasanteil 0.70, g-Wert 0.53, Temp. Machbarraur 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 090 W/{m2), U-Wert Glas: 080 W/{m2K), Verschattung 10, Massnahmendetails { Modernisierungsart Neubaw Preis
{gewahtj: 850 CHF; Berechnungsgrundiage Pro m# Unterhaltskosten: 0 00 %fa; Nutzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor 101,
innerhalb Ath

Fe-? fnzahl 1, Ausrichtung: N, Bezeichnung: Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschuzglas, b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-2, Flache: 15 m?
Glaganteil 0.70, g-Wert 0.53, Temp. Nachbarraur 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 090 WW/(m2K), U-Wert Glas: 060 Wi{m2K), Werschattung 10, Massnahmendetails { Modernisierungsart Neubaly Preis
{gewahtf: 850 CHF; Berechnungsgrundiage Pro m? Unterhaltskosten: 000 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 101,
innerhalb Ath

Fe-3 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung: Holz-Metalfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Faktor: 1.0, Eingebautine W-10, Flache: 36 m?
Glazanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Machbarraum 22, Temperaturzuschlag Machbarraum: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHF/a, U-Wert 0.90W/(m2K), U-Wert Glag: 0.60 W/m2K), Verschattung: 1.0, Massnahmendetails { Modernisierungsart Meubau Preis
(gewahtf: 850 GHF; Berechnungsgrundiage: Pro m? Unterhaltskosten: 0.00 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.01,
innerhalb Ath

Fe-4 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung Holz-Metalfenster mit 3-fach Warmeschutzglas b-Faktor 1.0, Eingebadtin: W-11, Flache: 23 m?
Glazanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraum: 22, Temperaturzuschlag Machbarraum: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W/(m2K), U-Wert Glags: 0.60 Wi/{m2K), Werschattung: 1.0, Massnahmendetails { Modernisierungsart Neubau Preis
{gewaht: 850 CHF, Berechnungsgrundiage: Pro m? Unfterhaltskosten: 0.00 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0},
innerhalb Ath
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Anzahl 1, Ausrichtung: N, Bezeichnung Holz-Metalfenster mit 3-fach Warmeschuzglas, b-Faktor 1.0, Eingebauting W-14, Flache: 11 m2
Glasanteil 070, g-Wert 053, Temp Machbarraurm 22, Temnperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ' Fenster, Unterhaliskosten: 0 00
CHFfa, U-Wert 0.90W(m2K), U-Wert Glas: 060 Wf(m2K), Verschatiung 1.0, Massnahrmendstails { Modernisierungsart Neubay, Preis
{gewahtj 850 CHF; Berechnungsgrundiage Pro m? Unterhaltiskosten: 0 00 %fa; Nutzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 101,
innerhalb Ath

Anzanl 1, Ausrichiung O, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-5, Flache 24 m?
Glasanteil 0.70, g-Wert 0.53, Temp. Nachbarraurmn 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W/(m2K), U-Wert Glags: 0.60 Wi/{m2K), Werschattung: 1.0, Massnahmendetails { Modernisierungsart Neubau Preis
{gewaht: 850 CHF, Berechnungsgrundiage: Pro m? Unfterhaltskosten: 0.00 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0},
innerhalb Ath

Anzahl 1, Ausrichtung O, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschuzglas, b-Faktor: 1.0, Eingebauting W-5, Flache Z78m?
Glasanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraurn 22, Temperaturzuschlag Machbarraurm: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W/(m?K), U-Wert Glas: 0.60 Wf(m2K), Verschatiung 1.0, Massnahrmendstails { Modernisierungsart Neubay, Preis
{gewahlt) 850 CHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0,
innerhalb Ath

Anzahl 1, Ausrichtung: O, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschuizglas, b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-15, Flache 55 m?
Glasanteil 0.70, g-Wert 053, Temp Machbarraurm 22, Temnperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 000
CHFfa, U-Wert 0.90W/(m2K), U-Wert Glas: 0.60 Wi/{m2K), Verschattung: 1.0, Massnahmendetails { Modernisierungsart Neubau Preis
{gewahtfj: 850 CHF; Berechnungsgrundiage Pro m? Unterhaltskosten: 000 %fa; Nutzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 101,
innerhalb Ath

Anzahl 1, Ausrichtung S, Bezeichnung Holz-Metalfenster mit 3-fach Warmeschutzgles, b-Faktor 1.0, Eingebauting W-1, Flache 40 @
Glazanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraum 22, Temperaturzuschlag Machbarraum: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W!(m2K), U-Wert Glas: 0.60 W/(m2K), Verschatiung 1.0 Massnahmendstails { Modernisierungsart Neubay, Preis
{gewahlt) 850 CHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %/, Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.01,
innerhalb Ath
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F.1.3.3 Variante C

Klrzel Erfasste Daten

Fe-1 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung Holz-Metalfenster mit 3-fach Warmeschuzglas (1.00), b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-8 Flache:
28 Glasantel: 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraum: 22, Temperaturzuschlag Nachbarraur 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten:
000 CHF fa, U-Wert 0.90 WilmaK), U-Wert Glas: 060 WimaK), Verschatiung 1.0, Massnahmendetails: { Modermisierungsart Neubay;
Preis (gewahlt): 850 CHF; Berechnungsgrundage Pro m? Unterhaltskosten: 0.00 %fa; Nutzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0},
innerhalb Ath

Fe-10 Anzahl 1, Ausrichtung 5, Bezeichnung Holz-Metallfznster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Faktor 1.0, Eingebauting W-2, Flache G5,
Glasanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraurn 22, Temperaturzuschlag Machbarraurm: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W/{m?K), U-Wert Glas: 0.60 Wf(rm2K), Verschatiung 1.0 Massnahrmendetalls { Modernisierungsart Neubau Preis
{gewahlt) 850 CHF; Berechnungsgrundiage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0,
innerhalb Ath

Fe-11 Anzahl 1, Ausrichtung: S, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Fakior 1.0, Eingebauting W-3, Flache 22 mé,
Glazanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraurm 22, Temperaturzuschlag Machbarraurm: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W/(m2K), U-Wert Glas: 0.60 W/(m2K), Verschatiung 1.0, Massnahrmendetails { Modernisierungsart Neubaw, Preis
(gewahlt): B50CHF; Berechnungsgrundiage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %fe; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0,
innerhalb Ath

Fe12 Anzahl 1, Ausrichtung: S, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Fakior 1.0, Eingebautin: W-16, Flache: 11 m2,
Glasanteil 070, g-Wert 053, Temp Machbarraurm 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ' Fenster, Unterhaliskosten: 0 00
CHFfa, U-Wert 0.90W(m2K), U-Wert Glas: 060 Wf(m2K), Verschatiung 1.0, Massnahrmendstails { Modernisierungsart Neubay, Preis
{gewahlt) 850 CHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0,
innerhalb Ath

Fe13 Anzahl 1, Ausrichtung W, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Faktor 10, Eingebautin: W-12, Flache 329
m? Glasantell 070, g-Wert 0563, Temp. Nachbarraum 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 20, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90WW/{m2k), U-Wert Glas: 0.60 Wi{m2K), Verschattung: 1.0, Massnahmendetails { Modernizierungsart Neubayy Preis
(gewahtf): 850 CHF, Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaltskosten: 0.00 %fa; Muzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0,
innerhalb Ath

Fe-14 fnzahl 1, Ausrichtung W, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Faktor 1.0, Eingebautin: W-7, Flache BEm?2
Glasanteil 0.70, g-Wert 0.53, Temp. Machbarraur 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 090 W/{m2), U-Wert Glas: 080 W/{m2K), Verschattung 10, Massnahmendetails { Modernisierungsart Neubaw Preis
{gewahtj: 850 CHF; Berechnungsgrundiage Pro m# Unterhaltskosten: 0 00 %fa; Nutzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor 101,
innerhalb Ath

Fe-? fnzahl 1, Ausrichtung: N, Bezeichnung: Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschuzglas, b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-2, Flache: 15 m?
Glaganteil 0.70, g-Wert 0.53, Temp. Nachbarraur 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 090 WW/(m2K), U-Wert Glas: 060 Wi{m2K), Werschattung 10, Massnahmendetails { Modernisierungsart Neubaly Preis
{gewahtf: 850 CHF; Berechnungsgrundiage Pro m? Unterhaltskosten: 000 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 101,
innerhalb Ath

Fe-3 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung: Holz-Metalfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Faktor: 1.0, Eingebautine W-10, Flache: 36 m?
Glazanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Machbarraum 22, Temperaturzuschlag Machbarraum: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHF/a, U-Wert 0.90W/(m2K), U-Wert Glag: 0.60 W/m2K), Verschattung: 1.0, Massnahmendetails { Modernisierungsart Meubau Preis
(gewahtf: 850 GHF; Berechnungsgrundiage: Pro m? Unterhaltskosten: 0.00 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.01,
innerhalb Ath

Fe-4 Anzahl 1, Ausrichtung N, Bezeichnung Holz-Metalfenster mit 3-fach Warmeschutzglas b-Faktor 1.0, Eingebadtin: W-11, Flache: 23 m?
Glazanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraum: 22, Temperaturzuschlag Machbarraum: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W/(m2K), U-Wert Glags: 0.60 Wi/{m2K), Werschattung: 1.0, Massnahmendetails { Modernisierungsart Neubau Preis
{gewaht: 850 CHF, Berechnungsgrundiage: Pro m? Unfterhaltskosten: 0.00 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0},
innerhalb Ath
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Anzahl 1, Ausrichtung: N, Bezeichnung Holz-Metalfenster mit 3-fach Warmeschuzglas, b-Faktor 1.0, Eingebauting W-14, Flache: 11 m2
Glasanteil 070, g-Wert 053, Temp Machbarraurm 22, Temnperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ' Fenster, Unterhaliskosten: 0 00
CHFfa, U-Wert 0.90W(m2K), U-Wert Glas: 060 Wf(m2K), Verschatiung 1.0, Massnahrmendstails { Modernisierungsart Neubay, Preis
{gewahtj 850 CHF; Berechnungsgrundiage Pro m? Unterhaltiskosten: 0 00 %fa; Nutzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 101,
innerhalb Ath

Anzanl 1, Ausrichiung O, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzglas, b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-5, Flache 24 m?
Glasanteil 0.70, g-Wert 0.53, Temp. Nachbarraurmn 22, Temperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W/(m2K), U-Wert Glags: 0.60 Wi/{m2K), Werschattung: 1.0, Massnahmendetails { Modernisierungsart Neubau Preis
{gewaht: 850 CHF, Berechnungsgrundiage: Pro m? Unfterhaltskosten: 0.00 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0},
innerhalb Ath

Anzahl 1, Ausrichtung O, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschuzglas, b-Faktor: 1.0, Eingebauting W-5, Flache Z78m?
Glasanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraurn 22, Temperaturzuschlag Machbarraurm: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W/(m?K), U-Wert Glas: 0.60 Wf(m2K), Verschatiung 1.0, Massnahrmendstails { Modernisierungsart Neubay, Preis
{gewahlt) 850 CHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %fa; Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.0,
innerhalb Ath

Anzahl 1, Ausrichtung: O, Bezeichnung Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschuizglas, b-Faktor: 1.0, Eingebautin: W-15, Flache 55 m?
Glasanteil 0.70, g-Wert 053, Temp Machbarraurm 22, Temnperaturzuschlag Nachbarraum 2.0, Typ: Fenster, Unterhaliskosten: 000
CHFfa, U-Wert 0.90W/(m2K), U-Wert Glas: 0.60 Wi/{m2K), Verschattung: 1.0, Massnahmendetails { Modernisierungsart Neubau Preis
{gewahtfj: 850 CHF; Berechnungsgrundiage Pro m? Unterhaltskosten: 000 %fa; Nutzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor: 101,
innerhalb Ath

Anzahl 1, Ausrichtung S, Bezeichnung Holz-Metalfenster mit 3-fach Warmeschutzgles, b-Faktor 1.0, Eingebauting W-1, Flache 40 @
Glazanteil 0.70, g-Wert 053, Temp. Nachbarraum 22, Temperaturzuschlag Machbarraum: 2.0, Typ: Fenster, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa, U-Wert 0.90W!(m2K), U-Wert Glas: 0.60 W/(m2K), Verschatiung 1.0 Massnahmendstails { Modernisierungsart Neubay, Preis
{gewahlt) 850 CHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %/, Nuzungsdauer 30 Jahre; Zuschlagsfaktor 1.01,
innerhalb Ath

F.1.4. Boéden

F.1.4.1 Ist-Zustand

Klrzel

Korzel Erfasste Daten

Bo-1 fnzahl 1, Bezeichnung Boden 1 OG gegen Erdreich, b-Faktor 080, Flache 189 m# Temp. Machbarraun 10, Typ: Geg Erdreich< 2m,
Unterhaliskosten: 000 CHF fa, U-Wert 1.8 Wim2K), innerhal Ath

Bo-Z Anzahl 1, Bezeichnung Boden Cafeteria, b-Faktor 050, Flache 100m2 Temp. Nachbarraum 22, Temperaturzuschiag Machbarraurm:
20, Typ: GegErdreich = 2m, Unterhaltskosten: 100 CHFfa, U-Wert 0.30Wim2k), innerhal Ath

Bi-1 fnzahl 1, Bezeichnung Boden EG gegen Keller, b-Faktor 080, Flache 9462 Temp. Machbarraurm 16, Typ: Geg Unbeh (K teitw. im
Erdreich), Unterhaltskosten: 500 CHFfa, U-Wert 28 Wiima3K), innerhalb Ath

Bx-2 Anzahl 1, Bezeichnung Boden 1.0G gegenunbeheizt, b-Faktor: 0.80, Flache: 134 m2 Temp. Nachbarraum 10, Typ: GegUnbeh. (K.

teitw. im Erdreich), Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa, U-Wert 0.92 Wi{m3K]), innerhal Ath

F.1.4.2 Variante A

Erfasste Daten

B 1

Korzel

#nzahl: 1, Bezeichnung: Boden EG gegen Keller, b-Faktor: 080, Flache: 9462 Temp. Nachbarraumt 16, Typ: Geg Unbeh. (K. teitw. im
Erdreich), Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa, U-Wert: 0.31 W/im2k), Schichtenautbau: { Dammschicht 1, Tiefe: 10cm, Widerstand: 2.9 m2</W,
A 004 Wifmk); Widerstand: 0.26 m2<M; Widerstand: 0.09 m2AMW }, Massnahmendetails { Modernisierungsart Innendammung, Preis
(gewahtf): 175 CHF; Berechnungsgrundage: Pro m? Unterhaliskosten: 0.00 %fa; Nuzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.01,
innerhalb Ath

F.1.4.3 Variante B

Erfasste Daten

Bi-1

Anzahl 1, Bezeichnung Boden EG gegen Keller, b-Faktor: 080, Flache: 946 m2 Temp. Nachbarraum: 16, Typ: Geg Unbeh. (K. tellw: im
Erdreich), Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa, U-Wert 031 W/{m?K), Schichtenaufbau: { Dammschicht 1, Tiefe: 10cm, Widerstand: 2.9 m2kiiy,
A 004 WKy Widerstand: 026 2K Widerstand: 0.09 m2kiy ), Massnahmendetails: { Modernisierungsart Innendammung Preis
(gewahlt) 175 CHF; Berechnungsgrundiage: Pro m? Unterhaliskosten: 000 %fe; Nuzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor: 1.0,
innerhalb Ath
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Klrzel Erfasste Daten
Bi-1 #nzahl 1, Bezeichnung Boden EG gegen Keller, b-Faktor 080, Flache 9467 Temp Nachbarraurm 16, Typ: Geg Unbeh (K teitw. im
Erdreich), Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa, U-Wert: 0.31 W/im2K), Schichtenautbaur: { Dammschicht 1, Tiefe: 10cm, Widerstand: 2.9 m2</W,
A 004 Wiimk); Widerstand: 026 maM: Widerstand: 009 m2W }, Massnahmendetails { Modernisierungsart Innendammung, Preis
{gewahtfj: 175 CHF, Berechnungsgrundiage Pro m? Unterhaltskosten: 000 %fa; Nuzungsdauer 50 Jahre; Zuschlagsfaktor: 101,
innerhalb Ath
F.1.5. Lineare Warmebriicken

F.1.5.1 Ist-Zustand

Karzel Erfasste Daten

WAL Anzahl 1, Bezeichnung Wand - Flachdach (mittel), b-Faktor 10, Lange 300m, Psi-Wert 0.30 W/(mk), Typ: Deckefand,
Unterhaltskosten: 0.00 CHF fa

L2 Anzahl 1, Bezeichnung Gebaudesockel (mittel), b-Faktor: 1.0, Lange 300m, Psi-Wert 0.45 W/(mK), Typ: DeckefWand
Unterhaltskosten: 0.00 CHF fa

WL-3 Anzahl 1, Bezeichnung Balkon durchbetoniert b-Faktor 1.0, Lange 460m, Psi-Wert 080 Wiimk), Typ: Deckefand Unterhaliskosten:

0.00 CHFfa
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F.2. Gebéaudetechnik

F.2.1. Warmeerzeuger

F.2.1.1 Ist-Zustand

Erfazste Daten

WE-1

Korzel

Anzahl 1, Aufstellort Innerhalb thermischer Gebaudehulle, Baujahr: 2011, Bezeichnung: Ygnis, Energietrager: Erdgas, MNutzungsgrad
Heizung 0.95, Nutzungsgrad Warmwasser. 0.95, Speicher. W Speicher, Speicher Volumen: 4000 Liter, Stromproduktion
Warmekratkopplung 000 kiWh/a, Uberdimensionierung 1.2, Versorgte Verteilsysterne: H + Wil (garzjahrig), Zustand: Gut

F.2.1.2 Variante C

Erfasste Daten

WE-1

Klrzel

Anzahl 1, Aufstellort Innerhalb thermischer Gebaudehtlle Baujahr: 2011, Bezeichnung Fernwarme Antell fossil, Energietrager:
Fermwarme Anteil fossil <50% (Kehmchtwarme), Nutungsgrad Heizung: 1.0, Nuzungsgrad Warrmwasser 1.0, Speicher: WW Speicher,
Speicher Volumer 4000 Liter, Stromproduktion Warmekraftkopplung 0.00 kith/a, Uberdimensionierung 1.2, Versorgte Vertellsysteme: H +
WIN [ganzjahnig), Zustand: Gut, Massnahmendetails { Modermisierungsart Neubau, Preis (gewahl): 200000 CHF: Berechnungsgrundage:
Pauschal (pro Stack); Unterhaltskosten: 050 %fa; Nuzungsdauer 20 Jahre; Zuschlagsfakior 1.0}

F.2.2. Versorgter Bereich Heizung

F.2.2.1 Ist-Zustand

Erfasste Daten

HE-1

Korzel

Anzahl 1, Art derWarmeabgabe: Radiatoren, Bezeichnung Heizkorper, Dammdicke 4.0 cm, Flache: 9008 m?  Hydraulizcher Abgleich:
unbekannt Lage derhorizontalen Verteilletungen: Innerhalb thermischer Gebaudehalle, Typ: zentral, Vertelleitungen gedammt: ja,
WorlaufRucklauf 7006 °C, Warmeleifahigkeit Dammung 0.04 Wi(mk), WE-1 Deckungsgrad: 100 %, WE-Z Deckungsgrad 0.00 %, WES
Deckungzgrad 0.00 %, WE-4 Deckungsgrad: 0.00%, WE-5 Deckungsgract 0.00 %

F.2.3. Versorgter Bereich Warmwasser

F.2.3.1 Ist-Zustand

Erfasste Daten

IAA-1

Erfasste Daten

fnzahl 1, Bezeichnung Raumheizung, Dammdicke: 4 Ocm, Flache 9088 m? Lage der horizontalen Werteilleitungen: Innerhalb
thermischer Gebaudehtlle, Typ: zentral, Verteilleitungen gedammt ja, Warmeleitahigkeit Dammung 0.04 Wifmk), Warmhaliung:
Zirkulation, WE-1 Deckungsgrad 100%, WE-2 Deckungsgrad: 0.00%, WE-3 Deckungsgract 0.00 %, WE-4 Deckungsgrad: 0.00 %, WE-5
Deckungzgrad 000 %

F.2.4. Verbrauchsdaten HWW

F.2.4.1 Ist-Zustand

Anzahl: 1, Energietrager: Erdgas, @lahresverbrauch 1'002'241, Einheit: kidh, Antell Heizung: B4 %, Anteil Warmwasser 16 %
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F.2.5. Geréte & Installationen

F.2.5.1 Ist-Zustand

Karzel Erfasste Daten

GE-1 Anzahl 107, Bezeichnung Kihlschrank, Gerat Kohlschrank < 1601 mit Tiefkohifach, Gualtat Standard, Tarfantell (HT-MT-NT): 60-0-40
%, Unterhaltskosten: 0.00 CHF/a, Verbraush pro Jahr: 210 kiwhfa

GE-2 Anzahl 107, Bezeichnung Geschirrsplller (ohne Warmwasseranschluss), Gerat Geschirrspller (ohne Warmwasseranschiuss), Qualitat
Standard, Tarifanteil (HT-MT-NT): 80-0-20%, Unterhaltskozten: 000 CHF fa, Verbrauch pra Jahr 350 kWhia

GE-3 Anzahl 107, Bezeichnung Elekiro-Kochherd, Geréat Elekiro-Kochherd, Qualitat Standard, Tarifantell (HT-MT-RT)- §0-0-10 %,
Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa, Werbrauch pro Jahr 100 kidhfa

GE-4 Anzahl 107, Bezeichnung Elekro-Backofen, Gerat Elektro-Backofen, Qualitat Standard, Tarifantel (HT-MT-NT): 100-00 %,
Unterhaltskosten: 0.00 CHF/a, “erbrauch pro Jahr: 50 kWWhta

GES Anzahl 2, Bezeichnung Waschmaschine (mit Warmwaszseranschluss), Gerat Waschmaschine (mit Warmwasseranschluss), Qualitat
Standard, Tarfantell (HT-MT-NT): 80-0-20%, Unterhaltskosten: .00 CHF fa, Verbrauch pro Jahr 230 kWhia

GEG Anzanl 2, Bezeichnung Waschetrocknung, Gerat Waschetrocknung, Qualitat Standard, Tarifanteil (HT-MT-NT): 80-0-20 %,

Unterhaltskosten: 0.00 CHF fa, Verbrauch pro Jahr 350 kiWhia

F.2.6. Kleingerate & Elektronik

F.2.6.1 Ist-Zustand

Klrzel Erfasste Daten

KE-1 Anzahl 1, Ausbaugrad Standard, Bezeichnung TV, Radia, PC efc, Flache: 65588 m? Tarfantell (HT-MT-MT): 0-1000 %,
Unterhaliskosten: 0.00 CHFfa

F.2.7. Betriebseinrichtungen & Geréate

F.2.7.1 Ist-Zustand

Korzel Erfasste Daten

BG-1 Anzahl 1, Ausbaugrad Standard, Bezeichnung Geschirmwaschmaschine, Flache 570 m2 Qualitat Standard, Tarifanteil (HT-MT-NT): O-
1000 %, Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa

BG-2 fnzahl B, Aushaugrad: Standard, Bezeichnung Warmewagen, Flache 570m? Qualitat Standard, Tarifantell (HT-MT-NT): 0-100-0 %,
Unterhaliskosten: 0.00 CHF fa

BG-3 Anzahl 2, Ausbaugrad Standard, Bezeichnung: Tellerwarmer, Flache 570m? Qualtat Standard, Tanfanteil (HT-MT-NT): 0-1000 %,
Unterhaltskosten: 0.00 CHF fa

BG4 Anzahl 4, Ausbaugrad Standard, Bezeichnung Kohlschranke, Flache 570m?, Qualitat Standard, Tarifanteil (HT-MT-NT): 0-1000 %,
Unterhaltskosten: 0.00 CHF fa

BGH Anzahl 2, Ausbaugrad Standard, Bezeichnung Gefrierschranke, Flache 5702 Qualitat Standard, Tarifanteil (HT-MT-NT}: 0-1000 %,
Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa

BGG Anzahl: 20, Aushaugrad Stendard, Bezeichnung PC, Flache 300m? Qualitat Standard, Tarifantell (HT-MT-MT): 0-100-0 %,
Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa

BG-7 Anzahl 5, Ausbaugrad Standard, Bezeichnung Drucker, Flache: 300 m2 Qualitat Standard, Tarifanteil (HT-MT-NT): 0-1000 %,

Unterhaliskosten: 0.00 CHF fa
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F.2.8. Beleuchtung

F.2.8.1 Ist-Zustand

Korzel Erfasste Daten

BL-1 Anzahl: 1, Aushaugrad Standard, Bezeichnung: Lampenin Zimmern, Flache 4198 m? Qualitat. 25-75% EffLeuchten, Tarifanteil (HT-MT-
NT): 0-1000%, Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa

BLZ Anzanl 1, Ausbaugrad Standard, Bezeichnung Energiesparlampen Nebenflachen, Flache 4000 m?2 Qualitat 75-100% Ef Leuchten mit
Regelung, Tarifantel (HT-MT-NT): 01000 %, Unterhaltskostery 0.00 CHFfa

BL-3 Anzanl 1, Ausbaugrac Hoch, Bezeichnung Raumbeleuchtung, Flache 570 m? Qualitat 75-100% EfLeuchten, Tarifanteil (HT-MT-NT):
0-1000%, Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa

BL-4 Anzahl 1, Ausbaugrad Standard, Bezeichnung Beleuchtung, Flache: 300m? Qualitat 75-100% EfLeuchten, Tarfantell (HT-MT-NT)
100-00%, Unterhaliskosten:; 0.00 CHF fa

BL-S Anzanl 1, Aushaugrad Standard, Bezeichnung: Korridore, Flache 300m2 Qualitat 75-100% Ef-Leuchten mit Regelung, Tarifanteil (HT-

MT-NT): 01000 %, Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa

F.2.9. Liftung

F.2.9.1 Ist-Zustand

Korzel Erfasste Daten

LU Anzanl 1, Bezeichnung: Mebenraume, Qel: 34128 kiwh, Tarifanteil (HT-MT-NT): 0-1000%, Typ: Keine Kleinanlage mit Stendardwerten,
Unterhaltskosten: 1'000 CHFfa, W 2'061 mith

LU-2 Anzahl: 1, Bezeichnung: Lutung Gastroklche, Qel: 6862 kWh, Tarfanteil (HT-MT-NT): 0-1000%, Typ: Keine Kleinanlage mit
Standardwerten, Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa, . 6750 mehh

LU-3 Anzahl: 1, Anzahl Raume mit Zuluffinzahl Personen 20, Bezeichnung Fortutt allgemein, Tarifanteil (HT-MT-NT): 0-100:0 %, Typ:

Ahlutanlage ohne Warmertckgewinnung, Unterhaltskosten: 0.00 CHFYa, Wentilatorantrieb mit DGEC-Motor

F.2.10. Elektrizitatsproduktion mittels Photovoltaik

F.2.10.1 Ist-Zustand

Keine Daten vorhanden

F.2.10.2 Variante C
Klrzel Erfasste Daten
PH-1 Antell Solarstromborse/KEY: Q00 %, Anzahl 1, Bezeichnung PV-Anlage, Jahresertrag 40620 kivh, Solarstrombdrsenpreis/KEY: 0.00

Rp kidth, Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa, Massnahmendetails { Modemisierungsart Neubau; Preis (gewahlt): 79'500 CHF;
Berechnungsgrundiage: Pauschal (pro Stick); Unterhaliskosten: 1.0%fa; Nutzungsdauer 30 Jahre; Farderbeitrag: 19'700 CHF;
Zuschlagsfaktor: 1.0; Beschreibung Einmalvergitung KLEN }
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F.2.11. Durchschnittlicher Verbrauch pro Jahr

F.2.11.1 Ist-Zustand

Erfasste Daten

@lahresverbrauch 138000 kWwhia, Anzahl 1, Bezeichnung Kiche, Gas: MNein, Tarifanteil (HT-MT-NT): 0-1000 %, Unterhaltskosten: 0.00 CHF/fa
@lahresverbrauch 93000 kiwhia, Anzahl: 1, Bezeichnung Waschere Gas: Mein, Tarifanteil (HT-MT-NT): 100-00 %, Unterhaltskosten: 0.00 CHFfa
@lahresverbrauch 2600 kWhfa, Anzahl 1, Bezeichnung Goiffeur, Gas: Mein, Tarifanteil (HT-MT-MT): 100-00%, Unterhaltskosten: 000 CHFfa

@lahresverbrauch 2300 kWhfa, Anzahl 1, Bezeichnung BurofVerwaltung, Gas: Mein, Tarifanteil (HT-MT-NT): 100-00 %, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa

alahresverbrauch: 4 /000 kWhta, Anzahl: 1, Bezeichnung: Stromverbrauch Bewohner, Gas: Mein, Tarfanteil (HT-MT-NT): 0-1000 %,
Unterhaltskosten: 0.00 CHF/a

@lahresverbrauch 100000 kihia, Anzahl 1, Bezeichnung RLT-Anlagen, Gas: Nein, Tarfanteil (HT-MT-NT): 0-100-0 %, Unterhaltskosten: 0.00
CHFfa

@lahresverbrauch 5000 kihfa, Anzahl 1, Bezeichnung Gebaudetechnik, Gas: Mein, Tarifanteil (HT-MT-NT): 0-1000 %, Unterhattskosten: 0.00
CHFfa

alahresverbrauch 17000 kWhia, Anzahl 1, Bezeichnung Etagenkichen, Gas Mein, Tarifanteil (HT-MT-NT): 0-1000%, Unterhaltskosterns 0.00
CHFfa
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